REGULAMIN
okreslajacy zasady rozliczania przychodow i kosztow Spoldzielni
w zakresie gospodarki zasobem lokalowym i nieruchomosciami

oraz zasady ustalania oplat za uzywanie lokali

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,JAS-MOS”

Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tekst jedn. Dz.U. 2 2021 r. poz. 648 z pdzniejszymi
zmianami),
2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. (Dz.U. z 2023 r. poz. 438
Z pOzniejszymi zmianami),
3. Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o whasnosci lokali (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048 z pdzniejszymi
zmianami),
4. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 725 z p6zniejszymi zmianami),
5. Ustawa z dnia 23.04.1964 r. Kodeks Cywilny ( teks jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 1610 z pdzniejszymi
zmianami)
6. Ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz. 537 z pdzniejszymi zmianami),
7. Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (tekst jedn. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385
z p6zniejszymi zmianami),
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,J AS-MOS”

®



1. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

§1

Regulamin niniejszy (zwany dalej Regulaminem) okresla rodzaje kosztow eksploatacji i
utrzymania zasobow mieszkaniowych i zasady ustalania optat ponoszonych przez cztonkow
Spotdzielni, wiascicieli lokali i posiadaczy wihasnosciowego prawa do lokalu nie bedacych
cztonkami Spoétdzielni oraz najemcoéw lokali mieszkalnych 1 osoby zajmujace lokale
mieszkalne bez tytutu prawnego.

Gospodarka zasobem lokalowym i nieruchomo$ciami w rozumieniu Regulaminu obejmuje
zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy, stanowigce wtasnos¢ lub wspotwilasnose
Spotdzielni oraz nieruchomos$ci wspdlne objete jej zarzadem na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomos$ci stanowigce mienie Spoldzielni
zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzace
prowadzeniu przez Spotdzielni¢ dziatalno$ci administracyjne;.

§2

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja odpowiednio:

1.

powierzchnia uzytkowa lokalu — suma powierzchni wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob uzytkowania, wynikajaca z
dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spotdzielnie, lub w razie jej braku, z
dokumentacji odtworzeniowej sporzadzonej w oparciu o norm¢ PN-70/B-02365, okreslona
uchwatla Zarzadu Spoétdzielni podjeta w oparciu o art. 42 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w
nieruchomosci,

pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie stanowigce cze$¢ skladowa lokalu, chocby
nawet do niego bezposrednio nie przylegato i bylo polozone w granicach nieruchomosci
gruntowej (w budynku lub poza nim),

osoba zamieszkala — osoba zameldowana na state lub tymczasowo i osoba przebywajaca
(bedaca 1 nocujaca) w lokalu przez okres dtuzszy niz jeden miesigc kalendarzowy (nie musi
by¢ zameldowana na state lub czasowo); ilo$¢ 0s6b zamieszkatych w lokalu ustalana jest na
podstawie ewidencji ludnosci (meldunkow) lub pisemnych oswiadczen uzytkownikow lokali,
uzywajacy lokal — wiasciciel (wspotwlasciciel) lokalu stanowigcego odrebnag wiasnosc,
cztonek Spotdzielni posiadajacy (wspotposiadajacy) lokatorskie lub wiasnosciowe prawo do
lokalu, osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni posiadajaca (wspdtposiadajgca) whasnosciowe
prawo do lokalu, najemca 1 osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego,

czesci wspolne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czes$ci budynku lub budynkow wraz z
urzadzeniami, ktore nie stluzg wytacznie do uzytku pojedynczego uzytkownika lokalu; do
czesci wspolnych nieruchomosci zalicza sig w szczegdlnosci — fundamenty, mury, konstrukcje,
elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, piwnice, pomieszczenia pralni,
suszarni, wozkowni, pomieszczenia techniczne (np. wymiennikownie), administracyjne,
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna
na klatkach schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodne — do zaworu odcinajgcego lokal, instalacje kanalizacyjne — poza przewodami
odplywowymi urzadzen sanitarnych do pionéw zbiorczych zlokalizowane w obrebie lokalu,
instalacje elektryczne — do zabezpieczen obwodow lokalowych, instalacje gazowe — do zaworu
odcinajacego urzadzenia gazowe, instalacje AZART i SAT — do gniazdka antenowego,
instalacje domofonowe a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie
danej nieruchomosci,

mienie Spoldzielni przeznaczone do wspolnego Kkorzystania (mienie wspoélne) —
nieruchomos$ci, budowle, mala architektura bedace wlasnoscia Spoéldzielni, stuzace
nieruchomosci, w ktorej jest usytuowany wyodrebniony lokal, bez wzgledu na faktyczne
korzystanie z tego mienia przez wlasciciela lokalu wyodrgbnionego, okreslone przez



Spotdzielni¢ (boiska, drogi, chodniki, plac zabaw pozostajace na mieniu Spoldzielni nie
przeznaczonym do wyodrebnienia, a przeznaczone ze wzgledu na ich charakter 1 funkcje do
uzytkowania przez mieszkancoéw okreslonej grupy budynkoéw i nieruchomoscei),

mienie ogdélne Spéldzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura i inne urzadzenia
bedace wilasnoscia  Spoldzielni 1 nie przeznaczone ze wzgledu na @ swoj
charakter 1 funkcje do wyodrebnienia, jak tez nie stanowigce mienia wspolnego, stuzace
prawidlowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomos$ci administrowanych i zarzagdzanych
przez Spotdzielnie i1 stuzace innej dziatalnosci Spotdzielni, w tym dziatalnos$ci gospodarcze;,
okres rozliczeniowy — okres za ktory Spotdzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych kosztow
z naliczonymi zaliczkami lub optatami na poczet tego okresu.

§3

Koszty gospodarki zasobem lokalowym i nieruchomosciami dzielg si¢ na:

1) koszty utrzymania i eksploatacji lokali,

2) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni i czgéci
wspolnych nieruchomosci.

Przychody gospodarki zasobem lokalowym i nieruchomosciami dziela si¢ na:

1) pozytki z czgéci wspdlnych nieruchomosci,

2) przychody z optat eksploatacyjnych wynikajacych z art. 4, ust. 1, 2 i 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

3) przychody z optat i zaliczek na koszty utrzymania lokali,

4) przychody z dziatalnosci Spotdzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni,

5) inne przychody Spotdzielni uzyskiwane z najmu, dzierzawy i optat za inne pomieszczenia
zaliczone do zasobow mieszkaniowych Spotdzielni.

I1. KOSZTY EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA LOKALU
ORAZ ZASADY USTALANIA ZALICZEK NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW

§ 4

Do kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu zaliczane sq koszty dotyczace zuzycia w lokalu:

1.
2.

energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu,

energii 1 ustug dotyczacych podgrzania wody, jezeli lokal jest wyposazony w instalacje cieptej
wody,

wody zimnej liczonej tacznie z wodg zuzyta jako ciepta woda jezeli lokal wyposazony jest w
instalacj¢ cieptej wody uzytkowej i odprowadzenia $ciekow,

dotyczace optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczanymi na podstawie ustawy
o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach.

§5
Szczegotowe zasady rozliczania kosztow energii cieplnej zuzytej na potrzeby ogrzania lokali
zawiera “Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania” obowigzujacy w
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,JAS-MOS”.

. Szczegotowe zasady rozliczenia kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow okreslone

zostaly w “Regulaminie rozliczania kosztow dostawy wody 1 odprowadzania Sciekow w
lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych SM “JAS-MOS".

Koszty eksploatacyjne ponoszone przez Spotdzielnie w zwigzku z zakupem 1 rozliczeniem
kosztéw dostawy ciepla na cele zwigzane z ogrzewaniem lokali rozliczane sg z uzytkownikami
poszczegbdlnych lokali w ramach eksploatacji 1 utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci. Do
kosztow takich zalicza si¢ w szczeg6lnosci:

1) koszty zakupu podzielnikow ciepta oraz koszty ich montazu,



2) koszty zwigzane z dokonywaniem odczytow wskazan podzielnikow ciepta, kontroli stanu
tych urzadzeh oraz plomb, jak réwniez koszty rozliczeh wynikajace z umowy o
indywidualne rozliczanie ciepta zawartej przez Spoéldzielnie z ustugodawca
rozliczeniowym.

. Uzywajacy poszczegolne lokale, poza kosztami energii cieplnej oraz zuzycia wody i

odprowadzenia $ciekow, ponosza roéwniez koszty eksploatacji zwigzane z obstuga systemow

rozliczeniowych oraz zakupu wodomierzy jak réwniez podzielnikow ciepta, o ktorych mowa

w ust. 3 na zasadach wynikajacych z obowigzujacego w Spotdzielni regulaminu rozliczania

kosztéw centralnego ogrzewania i1 regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody i

odprowadzania $ciekow w lokalach mieszkalnych i uzytkowych oraz zgodnie z cennikiem

ushug wynikajgcym z umowy o indywidualne rozliczanie ciepta zawartej przez Spotdzielnie.

. Koszty energii i ustug dotyczacych podgrzania wody obejmuja:

1) koszty dostawy i zuzycia gazu wykorzystywanego do podgrzania wody - rozliczane na
poszczegolne lokale wyposazone w instalacje cieptej wody uzytkowej proporcjonalnie do
zuzycia cieptej wody w lokalu,

2) koszty konserwacji kottowni rozliczane na poszczegdlne lokale wyposazone w instalacje
cieplej wody uzytkowej oraz instalacje centralnego ogrzewania proporcjonalnie do ilo$ci
tych lokali.

§6

Odpady komunalne odbierane i zagospodarowywane sg przez Gming Jastrzebie-Zdr6j oraz
Wodzistaw Slaski zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz wydawanymi w tej sprawie przepisami prawa miejscowego.
Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych zobowigzane sa do ponoszenia oplat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci stanowigcej iloczyn liczby oséb
zamieszkalych w danym lokalu oraz stawki okreslanej odpowiednio przez Rad¢ Miasta
Jastrzebie-Zdroj lub Rade Miejska w Wodzistawiu Slaskim.
Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych zobowigzane s3 do poinformowania Spotdzielni
o liczbie osob zamieszkatych w danym lokalu oraz o kazdorazowej zmianie w/w liczby osob
poprzez zlozenie stosownego pisemnego o$wiadczenia niezwlocznie po zaistnieniu kazdej
zmiany. Ztozone oswiadczenie bedzie stanowié podstawe do ustalenia wysokosci oplaty z
tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi okreslonej nastgpnie w deklaracji zlozonej
przez Spotdzielni¢ do wlasciwej gminy.
. W przypadku zmiany liczby oséb zamieszkatych w danym lokalu optat¢ w zmienione;j
wysokosci uiszcza si¢ w terminach zgodnych z unormowaniami wynikajgcymi z ustawy 0
utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach.
. W przypadku nieztozenia stosownego oswiadczenia, Spotdzielnia przy obliczaniu optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi uwzgledni liczbe os6b zamieszkatych w lokalu na
podstawie danych bedacych w posiadaniu Spotdzielni.
. W przypadku opdznienia w poinformowaniu Spoéldzielni o zwigkszeniu liczby o0sob
zamieszkalych uniemozliwiajacego Spotdzielni terminowe ztozenie do gminy stosownej
korekty deklaracji, osoba korzystajaca z lokalu mieszkalnego moze zosta¢ zobowigzana do
zaptaty — oprocz optaty w zmienionej wysokosci za okres od miesigca, w ktorym nastapita
zmiana — odsetek w wysokosci odsetek za zwloke od zaleglosci podatkowych, liczonych za
okres od uptywu terminu uiszczenia optaty w zmienionej wysokosci do dnia zaptaty.

Osoby korzystajace z nieruchomosci niemieszkalnych, w ktérych powstaja odpady komunalne,

zobowigzane s3 do ponoszenia optat za odbieranie 1 gospodarowanie odpadami komunalnymi

na rzecz Spoldzielni wylacznie w przypadku, gdy gmina na terenie, ktorej znajduje si¢ dana
nieruchomo$¢ w prawie miejscowym wprowadzi stosownie unormowania. Koszt wynikajacy

z optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w czgéci dotyczacej nieruchomosci

niemieszkalnych stanowi element kalkulacji optaty czynszowej zwigzane] z kompleksowa



I1I.

ustuga najmu lokalu uzytkowego lub dzierzawy terenu, na podstawie stosownych zapisow
umowy najmu/dzierzawy zawartej pomiedzy Spotdzielnig i najemca lokalu/dzierzawcg terenu.
Osoby korzystajace z lokali mieszkalnych oraz z nieruchomosci niemieszkalnych, ponoszace
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na rzecz Spotdzielni, zobowigzane sg do
zbierania odpadoéw komunalnych w sposob selektywny. W przypadku, gdy z powodu
naruszenia obowigzku segregacji odpadéw Spotdzielnia zostanie obcigzona obowigzkiem
uiszczenia podwyzszonej optaty za gospodarowanie odpadami, tj. w wysokosci jak za odpady
komunalne nie zbierane w sposéb selektywny, podwyzszong optata zostang obcigzone
wszystkie osoby korzystajace z lokali znajdujacych si¢ w nieruchomosci, w stosunku do ktorej
podwyzszono opfate.
Koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ewidencjonowane sa na
poszczegolne nieruchomos$ci na podstawie ztozonych do wilasciwej gminy deklaracji w
podziale na:
1) optate dotyczaca lokali mieszkalnych,
2) optate dotyczaca nieruchomosci niemieszkalnych podlegajaca nastgpnie podziatowi na
poszczego6lne lokale/tereny proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

§7
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej sa ewidencjonowane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.
Koszty eksploatacji i utrzymania cze$ci wspolnej nieruchomos$ci ponoszg na zasadach
okreslonych w niniejszym Regulaminie wtlasciciele lokali bez wzgledu na fakt bycia
cztonkiem Spotdzielni oraz cztonkowie Spotdzielni ze spotdzielczym prawem do  lokalu,
osoby posiadajace wtasnosciowe prawo do lokalu nie bedace cztonkami Spoétdzielni,
najemcy lokali i osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego, chyba Ze na podstawie innych
umoéw lub przepisow odszkodowanie jest ustalane w wyzszej kwocie.
Do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania czg¢sci wspdlnych nieruchomosci zalicza si¢ wszystkie
koszty poniesione na czgsci wspolne danej nieruchomosci chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czgéci nie korzystali, w tym koszty utrzymania dZwigéw osobowych,
instalacji AZART i SAT, domofonéw oraz przytaczy wodnych i kanalizacyjnych, koszty
eksploatacji zwigzane z obstuga systemu rozliczania kosztow energii cieplnej zuzytej na
potrzeby ogrzania lokali i koszty wyposazenia lokali w podzielniki kosztow c.o.

§8

Ewidencja kosztéw eksploatacji 1 utrzymania czg$ci wspolnych nieruchomosci dokonywana

jest na podstawie dokumentow zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci

lub na podstawie dokonanych rozliczen oméwionych w niniejszym Regulaminie.

Na koszty eksploatacji i utrzymania czeSci wspolnej nieruchomosci skladaja sie

w szczegOlnosci wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wedlug

nastepujacych zasad:

1) Kkoszty energii elektrycznej zuzytej w czeSciach wspélnych (klatki schodowe, korytarze,
piwnice, strychy, o$wietlenie terenu, budynku) obcigzajg nieruchomo$¢ wedtug zuzycia
odczytanego z licznikéw energii elektrycznej zainstalowanych na nieruchomosci zgodnie
z fakturami zaktadu energetycznego,

2) koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci cywilnej
deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen obcigzaja nieruchomos$¢ w oparciu o zawarte
polisy i sktadki ubezpieczeniowe,

3) Kkoszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na nieruchomosci wspoélnej obcigzaja
dang nieruchomos¢:



4)

a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez dostawce jezeli wykonanie ustugi zostato
zlecone kontrahentowi obcemu,

b) w oparciu o prowadzong przez Spoétdzielni¢ odrgbng ewidencje ksiegowa kosztow
utrzymania czystosci jezeli utrzymanie czystosci na danej nieruchomosci realizowane jest
sitami wlasnymi Spotdzielni i obcigzaja dang nieruchomo$¢ zgodnie z obowigzujacym w
Spoétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw wynikajagcym z zaktadowego planu kont,

koszty konserwacji, drobnych napraw, utrzymania pogotowia awaryjnego i realizacji
przegladow wynikajacych z przepisow prawa budowlanego obcigzaja dang
nieruchomos¢:

a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez dostawce jezeli wykonanie ushugi zostato
zlecone kontrahentowi obcemu,

b) w oparciu o prowadzonag przez Spoétdzielni¢ odrgbng ewidencje ksiegowa kosztow
utrzymania brygady konserwacyjno-remontowej i obcigzajg dang nieruchomos$é¢ zgodnie
z obowigzujacym w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow wynikajacym z
zaktadowego planu kont.

Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania poszczegdlnych nieruchomosci, Spotdzielnia
realizuje jednolity zakres dzialan w zakresie konserwacji i drobnych napraw niezaleznie od
tytulu prawnego posiadanego przez uzytkownika lokalu.

5)

6)

7)

8)

9

koszty zwigzane z nastawa armatury regulacyjnej, aparatury kontrolno-pomiarowej
i automatyki wchodzacej w sklad regulacji hydraulicznej wewnetrznej instalacji
grzewczej centralnego ogrzewania obcigzaja dang nieruchomos$é¢ zgodnie z fakturami i
rachunkami wykonawcow ustugi oraz zgodnie z obowigzujacymi w Spotdzielni zasadami
ewidencji kosztow wynikajacymi z zakladowego planu kont

koszty uslug kominiarskich — obcigzaja dang nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami
wykonawcy tych ustug i zakresem ustug $wiadczonych na danej nieruchomosci,

koszty wyposazenia nieruchomosci w pojemniki na odpady komunalne, w tym
pojemniki do selektywnej zbiorki, ich konserwacj¢, naprawe, mycie i dezynfekcje —
obcigzaja dang nieruchomos¢ zgodnie z fakturami wykonawcow ustug i zakresem ustug
dotyczacych danej nieruchomosci, przy czym w przypadku gdy uzytkownicy lokali w danej
nieruchomosci korzystaja z pojemnikow zlokalizowanych na innej nieruchomosci w/w
koszty rozliczane s proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

koszty wyposazenia nieruchomosci w system monitoringu terenéw zewnetrznych,
jego konserwacje i naprawe — jezeli nieruchomo$¢ jest w niego wyposazona, obcigzaja
dana nieruchomos¢ zgodnie z fakturami wykonawcy tych ustug 1 zakresem $wiadczonym
na danej nieruchomosci; sygnat z instalacji monitoringu terenéw zewngetrznych nie jest
udostgpniany uzywajacym lokale — administratorem danych jest Spoéldzielnia, a zapis
sygnatu monitoringu terenéw zewngtrznych jest udostgpniany przez administratora danych
organom $cigania na ich wniosek,

koszty zuzycia mediéw (centralne ogrzewanie, zimna i ciepla woda, odprowadzenie
sciekow, nieczystosci state) zuzyte w cze¢sciach wspdlnych nieruchomosci obciagzajg dang
nieruchomo$¢ w oparciu o przyjete w Spotdzielni metody rozliczania mediow zapisane we
wlasciwych regulaminach rozliczania tych kosztow badz zawarte w zaktadowym planie
kont,

10) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych, jezeli nieruchomos$¢ jest w nie

wyposazona, obciazaja dang nieruchomos$¢ zgodnie z fakturami kontrahentéw obcych oraz
zgodnie z obowigzujgcymi w Spoéidzielni zasadami ewidencji kosztéw wynikajacymi z
zaktadowego planu kont,

11) koszty wyposazenia nieruchomos$¢ w instalacje domofonowq, jej konserwacje

i naprawe — obcigzaja dana nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami wykonawcy tych ustug i
zakresem $wiadczonym na danej nieruchomosci,



12) koszty eksploatacji i drobnych napraw instalacji radiowo-telewizyjnej AZART i SAT,
jezeli nieruchomo$¢ jest w nie wyposazona, obcigzaja dang nieruchomos$¢ zgodnie z
fakturami kontrahentow obcych oraz zgodnie z obowigzujacymi w Spotdzielni zasadami
ewidencji kosztéw wynikajgcymi z zaktadowego planu kont,

13) koszty utrzymania przylaczy wodnych i kanalizacyjnych obciazaja dang nieruchomos$é
zgodnie z fakturami zaktadow wodociggowych,

14) koszty eksploatacji zwigzane z obsluga systemu rozliczania kosztow energii cieplnej
zuzytej na potrzeby ogrzania lokali 1 koszty wyposazenia lokali w podzielniki ciepla,
jezeli budynki znajdujace si¢ w danej nieruchomos$ci sa opomiarowane W zakresie
dotyczacym c.o. (wyposazona w podzielniki kosztow), obciazaja dang nieruchomos$¢
zgodnie z fakturami kontrahentow obcych oraz zgodnie z obowigzujacymi w Spotdzielni
zasadami ewidencji kosztow wynikajacymi z zaktadowego planu kont,

15) koszty zarzadzania (administrowania) nieruchomoscia wspélna obcigzaja dang
nieruchomos$¢ w oparciu o prowadzong odrebnie ewidencje ksiegowa kosztéw zarzadzania
Spotdzielnig zgodnie z obowigzujacym w Spoétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow
wynikajgcym z zaktadowego planu kont i uchwalonym planem finansowo-gospodarczym,

16) koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i uchwalonego regulaminu funduszu remontowego,

17) wszelkie inne koszty, nie wymienione powyzej i poniesione przez Spoldzielnig,
a dotyczace czeSci wspodlnej nieruchomosci obcigzaja dang nieruchomo$¢ zgodnie
z fakturami kontrahentow obcych lub wynikaja z prowadzonej odrebnej ewidencji
ksiggowej Spotdzielni zgodnie z obowigzujacym w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym
kosztéw wynikajacym z zaktadowego planu kont.

§9

Dzwigi osobowe

. Do kosztow eksploatacji i utrzymania dzwigow osobowych zalicza si¢ w szczego6lnosci:

1) koszty konserwacji urzadzen dzwigowych,

2) optaty za dozor techniczny dzwigow.

Opftaty miesigczne z tytutu kosztow eksploatacji 1 utrzymania dzwigdéw ustala si¢ zgodnie z

planem finansowo-gospodarczym Spoétdzielni i ponosza je wszyscy uzytkownicy lokali przy

czym najemcy lokali mieszkalnych - w ramach optat z tytutu czynszu najmu lokalu, a osoby

zajmujace lokale bez tytulu prawnego — w ramach odszkodowan za zaymowanie lokali.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania dzwigoéw osobowych ponoszone przez Spotdzielni¢

ewidencjonowane sa odrgbnie dla kazdej nieruchomosci Spotdzielni wyposazonej w dzwigi

osobowe. Rozliczenie kosztow eksploatacji 1 utrzymania dzwigdw osobowych na

poszczegblne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby osdb zamieszkatych wedlug

nastepujacych zasad:

a) w budynkach z dzwigami czteroprzystankowymi - osoby zamieszkujace w lokalach
polozonych powyzej I pietra,

b) w budynkach z dzwigami jedenastoprzystankowymi - osoby zamieszkujace w lokalach
potozonych na I pietrze 50% ustalonej optaty, w lokalach powyzej I pigtra 100 % ustalonej
opflaty.

§ 10
Instalacja AZART i SAT

Koszty eksploatacji i utrzymania instalacji radiowo-telewizyjnej i anten zbiorczych —
AZART 1 SAT obejmuja koszty konserwacji i1 utrzymania instalacji umozliwiajacej
uzytkownikom lokali odbior programéw telewizyjnych i radiowych.



2.

Optaty miesieczne z tytutu kosztow eksploatacji i utrzymania instalacji radiowo-telewizyjnych
i anten zbiorczych ustala si¢ zgodnie z planem finansowo-gospodarczym Spotdzielni i ponosza
je wszyscy uzytkownicy lokali przy czym najemcy lokali mieszkalnych - w ramach optat z
tytutu czynszu najmu lokalu, a osoby zajmujgce lokale bez tytutu prawnego — w ramach
odszkodowan za zajmowanie lokali.

Koszty eksploatacji i utrzymania instalacji radiowo-telewizyjnej i anten zbiorczych ponoszone
przez Spotdzielni¢ ewidencjonowane sa odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci Spoétdzielni.
Rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania instalacji radiowo-telewizyjnych i anten
zbiorczych AZART na poszczegoélne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do ilosci lokali
wyposazonych w instalacj¢ radiowo-telewizyjng AZART w danej nieruchomos$ci natomiast
kosztow utrzymania anten zbiorczych SAT proporcjonalnie do ilosci lokali wyposazonych w
instalacj¢ SAT w danej nieruchomosci.

§11

Uzywajacy lokale mieszkalne bedacy wilascicielami lokali stanowigcych odrgbng wiasnosc,
cztonkom Spoétdzielni posiadajacym lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu oraz osobom
nie bedacym cztonkami Spoéldzielni posiadajagcym wiasnosciowe prawo do lokalu przystuguja
upusty w optatach naliczane zgodnie z ponizszymi zasadami:

1)

2)

3)

w przypadku wadliwego funkcjonowania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych
uzytkownikom lokali przystuguje upust w wysokosci 1/30 optaty miesigcznej za kazdy dzien
wadliwego funkcjonowania, jezeli ww. instalacje 1 urzadzenia nie funkcjonowaty powyzej
trzech dni,

w przypadku unieruchomienia dzwigu osobowego uzytkownikom przyshuguje upust w
wysokosci 1/30 optaty miesiecznej, za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu,

upusty nalicza si¢ najp6zniej do dwoch miesiecy od miesigca, w ktérym ustata przyczyna
udzielenia upustu.

§12
Przvlacza wodne i kanalizacyjne

. Koszty eksploatacji i utrzymania przylaczy wodnych i kanalizacyjnych obejmuja

ponoszone koszty optat abonamentowych.

Oplaty miesigczne z tytulu kosztow eksploatacji 1 utrzymania przylaczy wodnych 1
kanalizacyjnych ustala si¢ zgodnie z planem finansowo-gospodarczym Spoldzielni i ponosza
je wszyscy uzytkownicy lokali przy czym najemcy lokali mieszkalnych - w ramach optat z
tytulu czynszu najmu lokalu, a osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego — w ramach
odszkodowan za zaymowanie lokali.

Optaty abonamentowe za przytacza wodne i kanalizacyjne ewidencjonowane sa odrebnie dla
kazdej nieruchomosci Spotdzielni. Rozliczenie tych kosztow na poszczegolne lokale dokonuje
si¢ proporcjonalnie do liczby lokali wyposazonych w instalacj¢ wodng i kanalizacyjng w danej
nieruchomosci. W przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym czesci instalacji wodno-
kanalizacyjnej dot. lokali niemieszkalnych koszty przylaczy wodnych i kanalizacyjnych
dotyczacych tej czesci instalacji wodnej ewidencjonuje si¢ odmiennie od kosztéw dotyczacych
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jako koszty zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg i
obcigza si¢ nimi odpowiednie lokale niemieszkalne proporcjonalnie do ich ilosci.



§13
Montaz i legalizacja wodomierzy

1. Montaz i legalizacja wodomierzy realizowane sg w ramach podstawowej dziatalnoSci
Spotdzielni w zakresie eksploatacji zasobow lokalowych. Koszty tej dziatalnosci pokrywaja
uzywajacy lokale w ramach optat eksploatacyjnych (w przypadku najemcoé6w lokali w ramach optat
z tytutu czynszu najmu lokalu, w przypadku oséb zajmujacych lokale bez tytutu prawnego — w
ramach odszkodowan za zajmowanie lokali) zwigzanych z montazem i legalizacja wodomierzy.
2. Optate z tytutu montazu i legalizacji wodomierzy pobiera si¢ w stalej wysokosci miesigcznie
przez okres 60 miesigcy wraz z pozostatymi optatami za uzytkowanie lokalu. Podstawe obliczania
oplaty stanowi poniesiony przez Spoldzielnie¢ koszt montazu 1 legalizacji wodomierza
przypadajacy na 1 lokal, proporcjonalnie do ilosci (szt.) wodomierzy zainstalowanych w lokalach
danej nieruchomosci. W przypadku montazu wodomierza poza planami legalizacji dla zasobow
Spotdzielni, sposdb wnoszenia optaty z tytulu montazu i legalizacji wodomierza, uzywajacy lokal
wnosi zgodnie z decyzja Zarzadu.

§ 14
Monitoring klatek schodowych

1. Montaz i biezaca konserwacja instalacji monitoringu klatek schodowych realizowane sa W
ramach podstawowej dziatalno$ci Spotdzielni w zakresie eksploatacji zasobow lokalowych na
wniosek uzywajacych lokale w danej klatce schodowej. Koszty tej dziatalnos$ci pokrywaja
uzywajacy lokale w tej klatce schodowej w ramach optat eksploatacyjnych (w przypadku
najemcow lokali mieszkalnych w ramach optat z tytutu czynszu najmu lokalu, w przypadku
0sob zajmujacych lokale bez tytulu prawnego — w ramach odszkodowan za zajmowanie lokali)
zwigzanych z montazem 1 biezaca konserwacja instalacji monitoringu klatek schodowych.

2. Oplate z tytulu montazu 1 biezacej konserwacji instalacji monitoringu klatek schodowych
wnoszg wszyscy uzywajacy lokale klatki schodowej budynku, w ktorej po przeprowadzeniu
stosownej ankiety na wniosek uzywajacych lokale, wigkszos$¢ z nich (55%) wyrazita zgode na
wykonywanie przez Spotdzielni¢ czynnosci w zakresie wymienionym w punkcie 1.
Ankietowanie jest przeprowadzone przez pracownikéw Spotdzielni na wniosek uzytkownikow
lokali.

3. Optate z tytutu montazu monitoringu klatek schodowych pobiera si¢ w statej wysokosci
miesigcznie przez okres 24 miesigcy wraz z pozostatymi optatami za uzytkowanie mieszkania.
Podstawe obliczania optaty stanowi poniesiony przez Spotdzielni¢ koszt montazu instalacji
monitoringu klatki schodowej przypadajacy na 1 lokal mieszkalny.

4. Optate z tytulu biezacej konserwacji i napraw instalacji monitoringu klatek schodowych ustala
si¢ zgodnie z planem finansowo-gospodarczym Spotdzielni i pobiera si¢ ja w stalej wysokosci
miesi¢cznie wraz z pozostalymi oplatami za uzytkowanie mieszkania. Podstawe obliczania
oplaty stanowi ponoszony przez Spotdzielni¢ koszt konserwacji 1 biezacych napraw instalacji
monitoringu klatki schodowej przypadajacy na 1 lokal mieszkalny.

5. Sygnal z instalacji monitoringu klatek schodowych jest udostgpniany uzywajacym lokale klatki
schodowej budynku, w ktorej po przeprowadzeniu stosownej ankiety na wniosek uzywajacych
lokale, wiekszo$¢ z nich (55%) wyrazita zgode na takie udostepnienie. Ankietowanie jest
przeprowadzone przez pracownikow Spoldzielni na wniosek uzytkownikow lokali.

. Zapis sygnatu monitoringu klatek schodowych jest udostepniany przez administratora danych
organom $cigania na ich wniosek.

7. Nazwa ,Klatka schodowa” stosowana w § 14 to wydzielone pomieszczenie

lub pomieszczenia na schody wraz z prowadzacymi do nich korytarzami i1 wej$ciem
Z Zewnatrz.

()]



§ 141
Sprzatanie klatek schodowych

1. Realizacja dziatalno$ci w zakresie dodatkowego sprzatania klatek schodowych powyzej
parteru nastgpuje w ramach podstawowej dziatalno$ci Spotdzielni w zakresie eksploatacji zasobow
mieszkaniowych. Koszty tej dzialalno$ci pokrywaja uzytkownicy lokali w ramach opftat
eksploatacyjnych (w przypadku najemcow lokali mieszkalnych w ramach optat z tytutu czynszu
najmu lokalu, w przypadku osdb zajmujacych lokale bez tytulu prawnego — w ramach
odszkodowan za zajmowanie lokali) zwigzanych z dodatkowym sprzataniem klatek schodowych
powyzej parteru.

2. Optate obowigzani sg uiszcza¢ wszyscy uzytkownicy lokali mieszkalnych klatki schodowe;.
3. Optate pobiera si¢ w statej wysokosci miesigcznie wraz z pozostatymi optatami za uzytkowanie
mieszkania.

4. Podstawe obliczania optaty stanowi ponoszony przez Spoétdzielni¢ koszt dodatkowego
sprzatania klatki schodowej powyzej parteru przypadajacy na 1 lokal mieszkalny.

5. Uzytkownicy lokali mieszkalnych klatki schodowej moga zltozy¢ w terminie do 31 lipca
stosowny wniosek o =zaprzestaniu czynno$ci w zakresie dodatkowego sprzatania klatek
schodowych powyzej parteru. W oparciu o ztozony wniosek Spoétdzielnia przeprowadzi ankiety
wsrod lokatorow danej klatki schodowej 1 w przypadku potwierdzenia wymaganej wigkszos$ci
zainteresowanych lokatorow tj. 55% lokali w danej klatce schodowej, czynnosci w zakresie
dodatkowego sprzatania klatek schodowych powyzej parteru zostang zakonczone wraz z koncem
roku, w ktérym ztozono stosowny wniosek.

6. Uzytkownicy lokali mieszkalnych klatki schodowej moga zlozy¢ w terminie do 31 lipca
stosowny wniosek o ponowne rozpoczgcie wykonywania czynnos$ci w zakresie dodatkowego
sprzatania klatek schodowych powyzej parteru. W oparciu o zlozony wniosek Spoéldzielnia
przeprowadzi ankiety wsrod lokatorow danej klatki schodowej i w przypadku potwierdzenia
wymagane] wigkszosci zainteresowanych lokatoréw tj. 55% lokali w danej klatce schodowe;,
czynnosci w zakresie dodatkowego sprzatania klatek schodowych powyzej parteru zostang
rozpoczete wraz z poczatkiem nowego roku kalendarzowego.

§ 142

Usluga kominiarska
1. Koszty eksploatacji i utrzymania przewodoéw wentylacyjnych 1 kominowych obejmuja
ponoszone koszty ustug kominiarskich a w szczegdlnosci:

1) kontrolg stanu technicznego przewoddéw wentylacyjnych i kominowych,
2) czyszczenie przewodow kominowych,
3) wykonanie przegladu (inwentaryzacji) przewodoéw wentylacyjnych i kominowych.

2. Oplaty miesigczne ustug kominiarskich z tytutu kosztow eksploatacji i utrzymania przewodow
wentylacyjnych 1 kominowych ustala si¢ zgodnie z planem finansowo-gospodarczym Spéidzielni
1 ponosza je wszyscy uzytkownicy lokali przy czym najemcy lokali mieszkalnych — w ramach optat
z tytulu czynszu najmu lokalu, a osoby zajmujgce lokale bez tytulu prawnego — w ramach
odszkodowan za zajmowanie lokali.

3. Koszty eksploatacji 1 utrzymania ustlug kominiarskich ponoszone przez Spoldzielni¢
ewidencjonowane s3 odrgbnie dla kazdej nieruchomosci Spotdzielni.

Rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania przewodow wentylacyjnych i kominowych poprzez
ustugi kominiarskie na poszczegolne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do ilosci lokali w danej
nieruchomosci Spotdzielni (na 1 lokal). W przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym ustugi
kominiarskiej cze$ci przewoddéw wentylacyjnych i kominowych dot. lokali niemieszkalnych



koszty dotyczace tej ustugi ewidencjonuje si¢ odmiennie od kosztéw dotyczacych gospodarki
zasobami mieszkaniowymi jako koszty zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg 1 obcigza si¢ nimi

odp

Iv.

owiednie lokale niemieszkalne proporcjonalnie do ich ilo$ci.

KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI

§15

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spoldzielni dzielg si¢ na:

1)

2)

3)

4.
nas

koszty lokali stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni tj. koszty lokali, na ktorych ustanowione sa
spotdzielcze prawa do lokali (lokatorskie lub wtasnosciowe), lokali w najmie lub zajmowanych
bez tytutu prawnego,

koszty mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez okre§long grupe
nieruchomosci,

koszty utrzymania 1 eksploatacji mienia ogdlnego Spotdzielni.

§ 16

Do kosztow utrzymania i eksploatacji lokali stanowiacych wlasnos¢ Spoéldzielni zalicza

sie w szczegolnosci koszty:

1) podatku od nieruchomosci przypadajacego na te lokale,

2) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow przypadajacej na te lokale,

3) odnawiania i remontowania tych lokali obcigzajace Spotdzielnig,

4) koszty zarzadzania Spoétdzielni przypadajace na te lokale zgodnie z obowigzujacym w
Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow wynikajacym z zakladowego planu kont
oraz uchwalonego planu finansowo-gospodarczego,

5) inne koszty utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych wlasno$¢ Spoétdzielni lub
przypadajace na lokale stanowigce wlasno$¢ Spoétdzielni, ktore zostaty poniesione przez
Spotdzielnie.

Koszty ewidencjonuje si¢ na poszczegdlne nieruchomosci w podziale na rodzaje lokali ze

wzgledu na charakter przeznaczenia lokalu.

Koszty utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni ponosza

uzytkownicy tych lokali zaymujacy je na podstawie lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa

do lokalu, umowy najmu oraz zajmujacy lokale bez tytutu prawnego.

§17
Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego sg ewidencjonowane odrebnie dla danej
grupy nieruchomosci, dla ktorych mienie to jest przeznaczone.
Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia wspolnego ponosza wszyscy uzywajacy lokale
proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali znajdujacych si¢ we wszystkich nieruchomosciach, dla ktorych
mienie to jest przeznaczone do korzystania.
Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania mienia wspolnego zalicza si¢ wszystkie koszty
poniesione na to mienie chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego mienia nie
korzystali.
Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego zalicza si¢ w szczegolnoSci
tepujace koszty:
1) koszty podatku od nieruchomos$ci wedlug faktycznie poniesionych na dane mienie
wspolne,
2) koszty optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow zgodnie z decyzja okreslajaca
wysokos$¢ tej optaty,



3) koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni mienia wspolnego zgodnie z
fakturami kontrahentow obcych lub wedlug obowigzujacego w Spotdzielni sposobu
podziatu kosztow wynikajacego z zaktadowego planu kont oraz uchwalonego planu
finansowo-gospodarczego,

4) koszty energii elektrycznej wedlug zuzycia odczytanego z licznikow energii elektrycznej
zainstalowanych na mieniu wspolnym zgodnie z fakturami zaktadu energetycznego,

5) koszty montazu i konserwacji monitoringu zainstalowanego na mieniu wspolnym zgodnie
z fakturami wykonawcy tych ustug i zakresem §wiadczonym na mieniu wspolnym,

6) koszty zarzadzania Spotdzielni przypadajace na mienie wspolne zgodnie z obowigzujacym
w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw wynikajacym z zaktadowego
planu kont oraz uchwalonym planem finansowo-gospodarczym,

7) koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy 0
spotdzielniach mieszkaniowych w oparciu o obowigzujacy regulamin funduszu
remontowego.

5. Zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu okresla szczegdtowo mienie Spoldzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania.

§ 18
1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogolnego sa ewidencjonowane ogoélnie dla catego
zasobu lokalowego Spotdzielni.
2. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego zalicza si¢ w szczegodlnosci
nastepujace koszty:
1) koszty podatku od nieruchomosci,
2) koszty oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
3) koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni mienia ogolnego,
4) koszty konserwacji i drobnych napraw mienia ogdlnego,
5) koszty energii elektrycznej,
6) koszty montazu, konserwacji i napraw monitoringu zainstalowanego na mieniu ogolnym,
7) koszty zarzadzania Spotdzielni przypadajace na mienie ogélne zgodnie z  obowigzujacym
w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow wynikajacym
z zaktadowego planu kont oraz uchwalonym planem finansowo — gospodarczym.

V.POZYTKI | PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM LOKALOWYM |
NIERUCHOMOSCIAMI

§19

1. Pozytki z nieruchomosci wspdlnej stanowia przychody Spotdzielni z tytutu najmu, dzierzawy
lub optat za korzystanie z mienia stanowigcego cze$S¢ wspdlng nieruchomosci 1 s3
ewidencjonowane na poszczeg6lne nieruchomosci.

2. Pozytki z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu kosztow podstawowej eksploatacji i
utrzymania czgsci wspolnych poszczegoélnych nieruchomosci zgodnie z art. 5, ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i1 uwzgledniane sg w kalkulacji podstawowej optaty
eksploatacyjnej ustalanej dla wtascicieli lokali wyodrebnionych i posiadaczy wlasnosciowego
prawa do lokali oraz cztonkow spotdzielni zajmujacych lokale na podstawie lokatorskiego
prawa do lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali.



§ 20

Przychody z dziatalnosci Spotdzielni w zakresie najmu i1 dzierzawy nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni oraz inne przychody Spoéidzielni zaliczone zgodnie z ustawg o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych do przychodow z gospodarki zasobem mieszkaniowym
pomniejszone o koszty wlasne tych przychodow przeznaczone moga by¢ w oparciu o uchwate
Walnego Zgromadzenia na zwigkszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni lub na pokrycie kosztow ich utrzymania i eksploatacji w zakresie obcigzajacym
cztonkow Spotdzielni.

VI. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

Postanowienia ogolne dot. zasad ustalania oplat za lokale

§ 21
Optaty na pokrycie poszczegdlnych kosztow utrzymania i eksploatacji zasobu lokalowego i
nieruchomosci ustalane sa w planie finansowo — gospodarczym Spoétdzielni.
Poszczegdlni uzywajacy lokale w zalezno$ci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu,
charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal oraz osoby zajmujace
lokale bez tytulu prawnego maja zrdéznicowane optaty eksploatacyjne i zaliczki na pokrycie
kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu, o ktérych mowa w dziale II niniejszego Regulaminu.

§ 22

1. Czionkowie Spoéldzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie lub wlasnos$ciowe prawo do
lokalu mieszkalnego lub garazu, obowiagzani sg do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i
eksploatacji poprzez wnoszenie nastepujacych miesigcznych optat:

1) zaliczek na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu okreslonych w dziale II
niniejszego Regulaminu,

2) oplaty eksploatacyjnej z tytutu spotdzielczego prawa obejmujgcej koszty utrzymania
lokali przez nich zajmowanych stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni, w tym: podatek od
nieruchomosci 1 optate za wieczyste uzytkowanie przypadajace na lokal, wydatki na
odnawianie lokali 1 inne koszty; jednostka podstawowa jest 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu,

3) optat eksploatacji podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czgsci
wspolnych nieruchomosci (w tym eksploatacji 1 utrzymania dzwigéw osobowych,
instalacji AZART i SAT, montazu i legalizacji wodomierzy oraz przytaczy wodnych i
kanalizacyjnych), koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania oraz mienia ogdlnego Spotdzielni,

4) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomos$ci oraz na fundusz remontowy lokali znajdujacych si¢
w obszarze nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego
1 uchwatami Rady Nadzorcze;.

2. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wlascicielami lokali wyodrebnionych, obowigzani sg
do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie
nastepujacych miesiecznych optat:

1) zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu okre§lonych w dziale II
niniejszego Regulaminu,

2) optat eksploatacji podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czgsci
wspolnych nieruchomosci (w tym eksploatacji 1 utrzymania dzwigdéw osobowych,
instalacji AZART i SAT, montazu i legalizacji wodomierzy oraz przytaczy wodnych i
kanalizacyjnych), koszty utrzymania i1 eksploatacji mienia Spotdzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania oraz mienia ogdlnego Spotdzielni,




3) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego
i uchwalami Rady Nadzorczej.

3. Wiadciciele lokali wyodrebnionych nie bedacy cztonkami Spoétdzielni, obowigzani sg
do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nastgpujacych
miesiecznych optat:

1) zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu okre§lonych w dziale II
niniejszego Regulaminu,

2) optat eksploatacji podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspolnych nieruchomosci (w tym eksploatacji 1 utrzymania dzwigéw osobowych, instalacji
AZART i SAT, montazu i legalizacji wodomierzy oraz przytagczy wodnych i
kanalizacyjnych), koszty utrzymania i eksploatacji mienia spotdzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania,

3) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego i
uchwatami Rady Nadzorcze;.

4. Posiadacze wlasno$ciowego prawa do lokalu nie bedacy cztonkami Spétdzielni, obowigzani sg
do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nast¢pujacych
miesiecznych opfat:

1) zaliczek na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu okre§lonych w dziale II
niniejszego Regulaminu,

2) oplaty eksploatacyjnej z tytutu spotdzielczego prawa obejmujacej koszty utrzymania lokali
przez nich zajmowanych stanowiacych wilasno$¢ Spotdzielni, w tym: podatek od
nieruchomosci i1 optate za wieczyste uzytkowanie gruntu przypadajace na lokal, wydatki na
odnawianie lokali i inne koszty; jednostka podstawowa jest 1m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu,

3) optat eksploatacji podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspolnych nieruchomosci (w tym eksploatacji 1 utrzymania dzwigow osobowych, instalacji
AZART i SAT, montazu i legalizacji wodomierzy oraz przylaczy wodnych i
kanalizacyjnych), koszty utrzymania i eksploatacji mienia spotdzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania i mienia ogdlnego Spotdzielni,

4) optaty eksploatacyjnej — fundusz remontowy odpowiadajgcej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomos$ci oraz na fundusz remontowy lokali znajdujacych sig¢
w obszarze nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego i
uchwatami Rady Nadzorcze;.

§23

1. Spoélidzielnia moze ustali¢ optaty za wylaczne korzystanie z klatek schodowych oraz innych
czg¢Sci  nieruchomosci  wspdlnej z pominigciem innych uzytkownikéw lokali
w nieruchomosci.

2. Zasady wylacznego korzystania przez jednego uzytkownika z czgsci klatki schodowej lub
innych czesci nieruchomosci wspolnej oraz zasady ponoszenia odptatnosci z tego tytutu ustala
Zarzad Spoétdzielni.

3. Przychody z optat, o ktorych mowa w ust. 1, sg ewidencjonowane i rozliczane na poziomie
poszczego6lnych nieruchomosci i stanowia pozytki z nieruchomos$ci wspolne;.

§ 24
1. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o przeznaczeniu innym, niz lokale mieszkalne, optacaja
czynsz najmu zgodnie z zawarta ze  SpoOldzielnia umowag, wynikajaca
z przepisOw ustawy o ochronie praw lokatorow i Kodeksu Cywilnego oraz Statutu Spoétdzielni.



2.

3.

3.

Uzywajacy lokale mieszkalne zajmujacy lokale bez tytutu prawnego optacaja odszkodowanie
w okresach miesigcznych w terminie okreslonym w Statucie Spotdzielni jako termin do
wnoszenia oplat z tytutu uzytkowania lokali w wysokosci okre§lonej w umowie najmu lub w
wysokos$ci nie mniejszej niz suma kosztow eksploatacji 1 utrzymania przypadajace na lokale
stanowigce wlasno$¢ Spoldzielni, kosztow utrzymania i eksploatacji mienia Spdtdzielni
wspolnego i ogdlnego oraz zaliczki na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu na
zasadach okreslonych w dziale II niniejszego regulaminu. Spoétdzielnia moze podwyzszy¢
wysoko$¢ odszkodowania o utracone korzysci. Wysokos$¢ odszkodowania ustalana jest w
oparciu o planowane koszty uchwalone w planie finansowo — gospodarczym Spoétdzielni.

§ 25
Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przeznaczy¢
na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkow Spotdzielni wylacznie W oparciu
o uchwate Walnego Zgromadzenia .
Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspoélnej, zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja
1 utrzymaniem, a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom lokali w
czegsciach proporcjonalnych do ich udziatéw we wspodtwlasnosci nieruchomosci wspolne;.
Najemcy lokali i osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego nie czerpig korzysci
z pozytkow 1 innych przychodow z wilasnej dziatalnosci Spotdzielni wymienionych
wust. 112,
Najemcy lokali posiadajacy cztonkostwo w Spotdzielni na podstawie art. 3 ust. 3* ustawy o
zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych czerpig korzysci z pozytkow i innych
przychodoéw z wiasnej dziatalnosci Spotdzielni wymienionych w ust. 1 2.

§ 26

Rozliczenie kosztow i przychodow gospodarki zasobem lokalowym 1 nieruchomos$ciami

dokonuje si¢ za okres od 01.01 do 31.12 danego roku.

Spotdzielnia prowadzi odrebng ewidencje kosztow, pozytkow i przychodow dla kazdej

nieruchomos$ci ewidencyjnej oznaczonej przez Spoéldzielni¢, zabudowanej budynkami,

w ktorych przynajmniej jeden lokal ma ustalane optaty na podstawie art. 4 ust. 1, 2 1 4 ustawy

o spotdzielniach mieszkaniowych oraz odrgbnie koszty i przychody dla poszczegdlnych

nieruchomosci spotdzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez okreslong grupe

nieruchomosci ewidencyjnych. Natomiast koszty 1 przychody mienia ogdlnego stanowigcego
wlasno$¢ Spotdzielni ewidencjonowane sg tacznie.

Nadwyzka przychodow nad kosztami lub kosztow nad przychodami w zakresie rozliczenia

kosztow eksploatacji 1 utrzymania poszczegolnych nieruchomosci ustalona za dany okres

zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spoéidzielniach mieszkaniowych rozliczana jest z

uzytkownikami lokali znajdujagcymi si¢ w tej nieruchomos$ci w kolejnych okresach w

nastepujacy sposob:

1) nadwyzka ustalona w zakresie opftaty eksploatacyjnej z tytutu spoldzielczego prawa
(obejmujaca w szczegdlnosci podatek od nieruchomosci oraz optatg za wieczyste
uzytkowanie) uwzgledniania jest w kalkulacji stawki w/w oplaty w kolejnym okresie,

2) przejsciowa nadwyzka w zakresie optat pobieranych okresowo w oparciu o ustalone
harmonogramy (w szczeg6lnosci zakup podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania,
montaz monitoringu klatki schodowej, montaz i1 legalizacja wodomierzy) lub oplat
kalkulowanych z uwzglednieniem ewentualnej koniecznosci pokrycia dodatkowych
kosztow zwigzanych z dewastacjami lub naprawami (w szczegdlnosci konserwacja
systemu monitoringu) ustalana jest ostatecznie po zakonczeniu sptaty poniesionych przez
Spotdzielni¢ kosztow i uwzgledniana jest w kolejnym okresie w kalkulacji stawki optaty



eksploatacji podstawowej ustalanej dla uzytkownikow lokali spotdzielni na pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomosci,

3) nadwyzka w zakresie pozostatych optat eksploatacji podstawowej (w tym m.in. ustalanych
na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania dzwigow osobowych, instalacji AZART 1
SAT, przytaczy wodno-kanalizacyjnych, ustug kominiarskich oraz rozliczenia kosztéw
dostawy ciepta do lokali) uwzgledniana jest w kolejnym okresie w kalkulacji stawki optaty
eksploatacji podstawowej ustalanej dla uzytkownikéw lokali spoétdzielni na pokrycie
kosztow eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci,,

4) nadwyzka ustalona w zakresie oplaty eksploatacyjnej dodatkowego sprzatania klatek
schodowych powyzej parteru jest przeniesiona i uwzgledniona w kalkulacji optaty
eksploatacyjnej podstawowej w kolejnym okresie.

Zasady ustalania podstawowych elementow rozliczeniowych kosztow gospodarki zasobem
lokalowvm i nieruchomos$ciami

§ 27

1. Podstawa do rozliczenia kosztow dotyczacych optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi naliczanymi na podstawie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
jest:

1) dla lokali mieszkalnych — osoba zamieszkata w lokalu (mieszkaniec lokalu),
2) dla nieruchomosci niemieszkalnych — powierzchnia uzytkowa nieruchomosci, w ktorych
powstaja odpady komunalne.”

2. Zamieszkiwanie w lokalu winno by¢ potwierdzone stosownym wpisem do ewidencji
mieszkancoéw zasobow prowadzonej przez Spotdzielni¢. Do ewidencji Spotdzielnia wpisuje:
1) mieszkancow wymienionych w przydziale lub umowie o ustanowienie spotdzielczego

prawa do lokalu, bagdZ umowie najmu,
2) osoby podane przez wilasciciela lokalu, jako w nim zamieszkujace.

3. W przypadku gdy w lokalu nie przebywa zaden mieszkaniec (co wynika z tre$ci ztozonego do
Spotdzielni oswiadczenia) optate na pokrycie kosztow eksploatacji czgsci wspolnych
nieruchomosci w zakresie, w jakim jednostka rozliczeniowg jest liczba os6b zamieszkatych w
lokalu, ustala si¢ na podstawie 1 jednostki (jednej osoby). Oplate za gospodarowanie odpadami
komunalnymi nalicza si¢ w kazdym przypadku zgodnie z zapisami ustawy o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach.

4. Zmiana liczby osob zamieszkaltych w lokalach w naliczeniach optat dokonywana jest w
terminach zgodnych z zapisami ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach.

5. Uzywajacy lokal mieszkalny jest zobowigzany do niezwlocznego informowania Spotdzielni o
kazdej zmianie liczby osob zamieszkatych w lokalu. Informacje nalezy przekaza¢ w formie
pisemnej do siedziby Spotdzielni lub biura administracji osiedlowej. Zmiana liczby
mieszkancow lokalu wynikajaca z okresowego opuszczenia lokalu mieszkalnego, powodujaca
okresowe nie zamieszkiwanie w nim, w okresie krotszym niz 3 miesigce, nie powoduje zmiany
wpisu w ewidencji i nie ma wptywu na rozliczenie kosztow.

6. W razie gdy w lokalu, na podstawie ewidencji Spotdzielni nie przebywa zaden mieszkaniec,
optate za lokal lub zaliczke na pokrycie kosztow w czgéci, w ktorej jednostka rozliczeniowa
kosztow 1 optat jest mieszkaniec lokalu, ustala si¢ na podstawie 1 jednostki (jednej osoby).

7. Zmiana iloSci osob zamieszkatych w lokalach w naliczeniach optat dokonywana jest
od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktorym nastgpito zgloszenie w/w zmiany.

§ 28
Udzial w nieruchomos$ci wspolnej wilasciciela lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu do tacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej
nieruchomosci, w ktoérej znajduje si¢ lokal stanowigcy odrgbng wiasnos¢, wyrazony utamkiem



dziesietnym z doktadno$cia podang w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali w nieruchomosci.

§29
1. Podstawa do ustalania optat za lokale w Spotdzielni jest roczny plan finansowo —gospodarczy
Spoétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu.
2. Jezeli w ciggu roku kalendarzowego wystepuja istotne zmiany majace wptyw na wysokos¢
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza moze dokona¢ korekty planu
rzeczowo — finansowego w catosci lub w czgsci.

§ 30
Wysoko$¢ jednostkowych sktadnikow zaliczek z tytulu eksploatacji 1 utrzymania lokali,
o ktorych mowa w dziale II niniejszego Regulaminu, ustala Zarzad Spotdzielni.

§ 31
1. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢:

1) cztonkéw Spoétdzielni posiadajacych lokatorskie lub wiasno$ciowe prawo do lokalu,

2) wiascicieli lokali,

3) posiadaczy wiasnosciowych praw do lokali nie bedacych czlonkami Spoétdzielni
w terminie okreSlonym w Statucie Spoéldzielni podajac réwnocze$nie pisemne
uzasadnienie.

Informacje w sprawie zmiany wysoko$ci optat dla poszczegdlnych uzytkownikéw lokali

Spotdzielnia sporzadza oraz dorgcza do pocztowych skrzynek korespondencyjnych w

terminach zgodnych z postanowieniami ustawy o spo6tdzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ wymiaru optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub w postepowaniu sgdowym.

3. Czlonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spotdzielni
moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany optat spoczywa na Spoldzielni.

4. Zmiana wysokosci opfat naliczanych najemcom lokali realizowana jest zgodnie
z zapisami zawartych umow najmu i ustawy o ochronie praw lokatoré6w i Kodeksu Cywilnego.

§32
1. Spoétdzielnia jest zobowigzana na zadanie cztonka Spoidzielni lub wiasciciela lokalu podaé
przyczyne podwyzki oplat za lokal mieszkalny i przedstawi¢ kalkulacj¢ w tym zakresie.
2. Na zadanie czlonka Spoétdzielni lub wiasciciela lokalu Spotdzielnia w kazdym czasie jest
zobowigzana ponadto do przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat za lokale mieszkalne
zgodnie z Regulaminem udostepniania danych cztonkom obowigzujagcym w Spotdzielni.

§33
1. Zaliczki 1 optaty eksploatacyjne za lokale wnoszone sg miesigcznie w terminie okre§lonym w
Statucie Spotdzielni.
2. Uzytkownik lokalu nie moze potraci¢ swych naleznosci od Spoétdzielni z optat za uzywanie
lokali.
3. Za zwloke w uiszczeniu zaliczek 1 optat Spoidzielnia pobiera odsetki za opodznienie W
wysokosci ustawowej.



VII POSTANOWIENIA DODATKOWE

§ 34
FINANSOWANIE INICJATYW LOKALNYCH

1. Spoéldzielnia moze w uzasadnionych przypadkach udzieli¢ pomocy finansowej na rzecz
inicjatyw lokalnych dla dobra lokatorow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,JAS-MOS” ze wzgledu na
krzewienie zasad spotdzielczosci i samorzadnosci.

2. Roczne limity pomocy finansowej ustalane sg przez Rad¢ Nadzorcza w planie finansowo-
gospodarczym.

3. Srodki wydatkowane na cele okreslone w ust.] moga pochodzi¢ wylacznie z przychodéw z
dzialalnosci niezwigzanej z eksploatacjga budynkow mieszkalnych.

4. Pomoc finansowa nie moze by¢ udzielana na rzecz podmiotéw prowadzacych dziatalnosé
gospodarcza w zakresie wykraczajacym poza uzyteczno$¢ publiczng oraz na rzecz sportu
kwalifikowanego (wyczynowego).

VIIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 35
1. Regulamin zostat uchwalony Uchwalg Rady Nadzorczej SM ,, JAS-MOS” Nr 51/1X/2023
z dnia 27.11.2023 r. i obowigzuje od 01.01.2024 roku wraz z aneksem nr 1 obowigzujacym od
01.04.2024 r. zatwierdzonym Uchwalg Rady Nadzorczej SM ,,JAS-MOS” Nr 70/1X/2024 z dnia
22.04.2024 r.

2.Jednocze$nie traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej SM ,,JAS-MOS”
Nr 169/VI11/2016 z dnia 20.12.2016 r. wraz z wszystkimi aneksami.

Zatgcznik nr 1

Mienie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,JAS-MOS”
przeznaczone do wspolnego korzystania

Lp. Mienie Nr dzialki Nieruchomosci, dla ktorych mienie jest
przeznaczone do przeznaczone
wspolnego

korzystania

Wszystkie nieruchomosci przeznaczone
Boisko przy 173/4 do wyodrebnienia potozone w obszarze
ul. Warminskiej ul. Warminska i Pomorska




Wszystkie nieruchomosci przeznaczone

2. 50:lsvklzg:jg ﬁggjg; do wyodrebnienia potozone w obszarze
 WICJSKIE) Osiedla Ztote Lany
Teren rekreacvin Wszystkie nieruchomosci przeznaczone
3. 2v ul Krasicﬁeyo 3463/54 do wyodrebnienia potozone w obszarze
przy ut. g Osiedla Przyjazn
Teren Urzedu
Miasta -
Plac zabaw przv ul urzadzenia Nieruchomos$ci przy ul. Zielonej 1-3, 5-7,
a, SAWPIZYUL 1 zabawowe 9-19 oraz 21-31, 33-43
Zielonej .
stanow1g
wlasnos¢ SM
»JAS-MOS”
Plac zabaw przy ul. Wszystkie nieruchomosci przeznaczone
5. Stonecznej 20-30, 1438/38 do wyodrebnienia potozone w obszarze
32-42 ul. Stonecznej 1 Of. Faszyzmu
Teren Zespotu
Szkot
Plac zabaw przy ul. Specjalnych nr 9 | Wszystkie me.:ru(.:homos.m przeznaczone
— urzadzenia do wyodrebnienia potozone w obszarze
6. gen. WL Andersa g e .
zabawowe ul. Krétkiej, Poprzecznej i gen. Wi.
23-37 .
stanowig Andersa
wlasnos¢ SM
»JAS-MOS”
Wszystkie nieruchomosci przeznaczone
Place zabaw przy ul. 2823/62 .. .
7. Wieiskiei 2856/62 do wyodrebnienia potozone w obszarze
JSKIE] Osiedla Ztote Lany
Plac zabaw przy ul. Nieruchomosci przy ul. Gorniczej 38-40,
e 3469/31 o, .
8. Gorniczej 38-40, 3470/31 Woyspianskiego 1-7 oraz Morcinka 5-7
Wyspianskiego 1-7 i Morcinka 6-8
Place zabaw przy ul. : , . ..
9 Pomorskiei 59-71 i 476 Nieruchomosci przy ul. Pomorskiej 59-71,
| ) 73-85,87-99 i Pomorskiej 30-42,44-56
73-85
Plac zabaw przy Nieruchomosci przy ul. Warminskiej
10. ul. Warminskiej 480 2-14,
2-14, 16-28 16-28 i Warminskiej 1-13
Plac zabaw przy
11. ul. Slaskiej 11,13, 494 Nieruchomosci przy ul. Slaskiej
15,17
12 Plac zabaw przy 485 Nieruchomosci przy ul. Zielonej 24-42
' ul. Zielonej 24-42 i Zielonej 4-22, Wrzosowej 1-19
Plac zabaw przy
13. ul. Wyszynskiego 1788/138 Nieruchomosci przy ul. Wyszynskiego

45-49,51-53




Plac zabaw przy

Nieruchomosci przy ul. 26 Marca 118-128

14. ul.26 Marca 118- 486/58 i 26 Marca 140-152
128
ng(?,\.:;?rl;unar\:ohrﬁén Wszystkie nieruchomosci przeznaczone
15. P ., p .y y 480 do wyodrebnienia potoZzone na obszarze
Warminskiej 2-14, e . . .
ul. Warminskiej i Pomorskiej
16-28
16. Teren przy 181/4 Nieruchomosé przy ul. Zielonej 24-42

ul. Zielonej 24




