Umowa najmu lokalu mieszkalnego

Umowa zawarta w dniu .....ccecevenene w Jastrzebiu-Zdroju, pomiedzy Spétdzielnia Mieszkaniowa
»JAS-MOS” w Jastrzebiu-Zdroju z siedzibg przy ul. Stonecznej 18A, zwang dalej ,Wynajmujacg”
reprezentowang przez:

Lo - Prezes Zarzadu,
2. e - Zastepca Prezesa
a
o JR zamieszkatym W ..., legitymujacy sie dowodem osobistym
............................ PESEL ......cceeveeveveuenenne.., ZWanym dalej ,Najemca”.
§1
Przedmiotem umowy jest najem lokalu mieszkalnego nr ... potozonego
W tirreessnesssnssssnsssnsssnanssnnens Y 7 AY A V| FR N o powierzchni uzytkowej ......ccccvvuenen.. m?2.
§2
1. Wynajmujgca z dniem .......cccceceveveeceecennnnns roku oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny

okreslony w § 1 z przeznaczeniem na cele mieszkalne.

2. Najemca o$wiadcza, ze stan techniczny lokalu mieszkalnego oraz jego wyposazenie sg mu znane
i nie wnosi do nich zadnych zastrzezen. Przedmiotowy stan techniczny lokalu i jego wyposazenie
okresla protokdt przekazania lokalu mieszkalnego podpisany przez obie strony.

3. Wynajmujgca przekaze Najemcy klucze do lokalu mieszkalnego w dniu jego oddania w najem.

§3

1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
2. Wynajmujgca moze wypowiedzie¢ stosunek najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia,
jezeli Najemca:

1) uzywa lokal mieszkalny w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancéw albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali,

2) jest w zwtoce z optfatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego co
najmniej za trzy okresy pfatnosci pomimo uprzedzenia go o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zapfaty
zalegtych i biezgcych naleznosci,

3) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal mieszkalny lub jego czesé bez
wymaganej zgody Wynajmujacej.

3. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.



4. W wypadku nie oprdznienia przez Najemce lokalu mieszkalnego po rozwigzaniu umowy
najmu Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacej odszkodowania za
kazdy miesigc bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego w wysokosci miesiecznego
czynszu. Wynajmujgca moze zgdac od Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach
ogodlnych, jesli doznana przez nig szkoda przewyzszy warto$é odszkodowania, o ktérym mowa
w zdaniu 1.
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1. Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujgcej czynszu najmu w wysokosci
.......................... zt (stowni€: ..coveveeveveiee e, ) MiESIECZNIE.

2. Nie czesciej niz raz w roku , Wynajmujgca moze dokonaé¢ podwyzszenia wysokosci czynszu
najmu, o ktérym mowa w ust. 1, nie wiecej jednak niz o wartos¢ odpowiadajgca
podwyzszeniu kosztéw utrzymania nieruchomosci, w ktérej potozony jest lokal bedacy
przedmiotem niniejszej umowy, wynikajagcg z rozliczenia kosztéw nieruchomosci
w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej. Zmiana czynszu nie wymaga sporzadzenia
aneksu do umowy lecz bedzie dokonywana bezposrednio w naliczanych optatach, a Najemca
otrzymywac bedzie pisemng informacje o zmianie optaty.

3. Ponadto Najemca obowigzany jest uiszcza¢ optaty niezalezne od Wynajmujgcej
(w szczegdlnosci za dostawe medidw) i optaty za ich rozliczanie zgodnie z Regulaminami
obowigzujgcymi u Wynajmujgcej oraz optaty zalezne od Wynajmujgcej obcigzajgce wszystkie
lokale w danej klatce.

4. Zapfata czynszu i optat nastepowac bedzie w terminie do ostatniego dnia kazdego miesigca
za dany miesigc kalendarzowy. Za dzien zaptaty uwaza sie dzied wptywu naleznosci na
rachunek Wynajmujace;.

5. W przypadku opdznienia w ptatnosci czynszu i optat Najemca jest obowigzany do zapfaty
odsetek ustawowych za opdznienie, zgodnie z art. 481 § 2 Kodeksu cywilnego.

6. Strony ustalajg kaucje w wysokosci ............... krotnosci miesiecznego czynszu, tj.
.......................... ztotych.

7. Kaucja jest pobierana jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu zniszczenia lub
zuzycia lokalu mieszkalnego lub jego wyposazenia ponad normalne zuzycie w trakcie
uzywania oraz zabezpieczenia wszelkich naleznosci finansowych Wynajmujgcej wzgledem
Najemcy.

8. Kaucja zostanie wptacona na konto Wynajmujgcej w dniu podpisania umowy najmu.

9. Kaucja zostanie zwrdcona niezwtocznie po rozliczeniu naleznosci Wynajmujgcej wzgledem
Najemcy oraz przejeciu lokalu mieszkalnego przez Wynajmujacg po wygasnieciu lub
rozwigzaniu umowy najmul.

§5

1. Najemcy nie wolno dokonywac zmian przeznaczenia lokalu mieszkalnego.

2. Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacej, wyrazonej na pi$mie pod rygorem niewaznosci,
oddawac lokalu mieszkalnego w podnajem lub do bezptatnego uzywania.

3. Ewentualne planowane przez Najemce adaptacje lub przebudowa pomieszczen muszg by¢ za
kazdym razem uzgadniane z Wynajmujgcg i wymagajg jej zgody wyrazonej na piSmie pod
rygorem niewaznosci .

4. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujace;j
wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci.

5. Najemcy nie przystuguje roszczenie wobec Wynajmujgcej o zwrot naktaddéw poniesionych na
adaptacje, przebudowe badz ulepszenie lokalu.



6. Najemca zobowigzany jest zawiadomi¢ niezwtocznie Wynajmujacg na pismie o kazdej
zmianie 0séb uprawnionych do wspdlnego z nim zamieszkania, w terminie 7 dni od daty
zaistnienia takiej zmiany.

§6

1. Najemca lokalu ponosi petne koszty naprawy i konserwacji w lokalu:

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych i oktadzin sciennych,

2) balkondw, taraséw i loggi — précz elementéw konstrukcyjnych,

3)  okienidrzwi,

4)  wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang,

5) piecéw kuchennych (gazowych i elektrycznych), przeptywowych grzejnikow wody,
podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakéw i
umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworédw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, fgcznie z ich przeglgdami i wymiang,

6) przewodéw, osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, az do zabezpieczen
obwodéw lokalowych wtgcznie,

7) instalacji gazowych zasilanych gazem ptynnym, tacznie z ich systematycznymi
przeglagdamii wymiang,

8) przewodéw odptywowych urzadzern sanitarnych, az do piondw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci (nie dotyczy przewoddw odptywowych
prowadzonych w stropach),

9) podzielnikéw ciepta facznie z ich wymiang, zgodnie z zasadami obowigzujacymi w
Spotdzielni,

10) wodomierzy tacznie z ich wymiang, zgodnie z zasadami obowigzujgcymi w Spétdzielni,

11) instalacji wodnej, az do zaworu odcinajacego instalacje w lokalu,

12) instalacji domofonowej,

13) innych elementéw wyposazenia lokalu poprzez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw scian i sufitéw,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzagdzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Najemca zobowigzany jest poinformowaé Wynajmujacg niezwtocznie o koniecznosci
przeprowadzenia napraw i innych czynnosci, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
obcigzajg Wynajmujaca.

3. Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujgcej lokal mieszkalny do wgladu.

§7
1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca
jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli
Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujgca ma prawo wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale.
2. Najemca powinien udostepni¢ Wynajmujacej lokal w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rdwniez doraznego, przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych praciich
wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Wynajmujgcg prac obcigzajgcych Najemce,

c) odczytéw wodomierzy i podzielnikdéw kosztow ciepta.



§8
1. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zwréci¢ przedmiot najmu
Wynajmujgcej w stanie niepogorszonym.
2. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zmiany i zniszczenia w lokalu mieszkalnym powstate
na skutek naturalnego zuzycia.

§9
Wynajmujgca nie odpowiada za szkody wyrzadzone Najemcy w wyniku zalania lokalu, ognia,
wiamania i innych zdarzen losowych, za ktérych zaistnienie Wynajmujgca nie ponosi
odpowiedzialnosci.

§10

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg wilasciwe przepisy,
w szczegolnosci Kodeksu cywilnego oraz Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2020
r., poz. 611 z pdzn. zmianami).

§11
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12

Umowa niniejsza sporzgdzona zostata w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUIJACA



