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ZARZAD SPOEDZIELNI MIESZKANIOWE , JAS-MOS” ZAWIADAMIA
0 TERMINIE | MIEJSCU WALNEGO ZGROMADZENIA

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia 2025 r.

Otwarcie obrad.

Wybér Prezydium (Przewodniczacego i Sekretarza).
Wybér Komisji: Skrutacyjnej (2-3 osoby).

Odczytanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Stwierdzenie prawidtowosci zwotania czesci

Walnego Zgromadzenia.

Przedstawienie sprawozdan:

Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2024 rok,
finansowego za 2024 rok.

z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2024 rok.

Dyskusja nad sprawozdaniami.

Podjecie uchwat w sprawach:

a. zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2024 rok,
b. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2024 rok

i udzielenia absolutorium kazdemu z cztonkdéw zarzadu
oddzielnie,

c. przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2024 rok.
9) Omdwienie propozycji Zarzadu oraz podjecie uchwat

w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2024 rok.
Podjecie uchwaty wyrazajacej zgode na nieodptatne
przekazanie wieczystego uzytkowania nieruchomosci
dziatek 1837/62 i 3554/62 na rzecz Miasta Jastrzebie-Zdr.
11) Podjecie uchwaty wyrazajacej zgode na odptatne zbycie
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wieczystego uzytkowania nieruchomosci dziatki 3553/62
o pow. 353 m? na rzecz dotychczasowego dzierzawcy tej
nieruchomosci wedtug ceny rynkowej okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego.
12) Sprawy wniesione przez cztonkéw Spétdzielni w trybie
art. 8% ust. 10-12 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
13) Wolne gtosy, uwagi i zapytania.
14) Zamkniecie obrad.

Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu oso-
biscie lub przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepo-
wac wiecej niz jednego Cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci. Druki petno-
mochictw s3 dostepne na stronie internet. www.smjasmos.pl
w zaktadce DRUKIDO POBRANIA.

Cztonkowi przystuguje prawo gtosu tylko w tej czesci Wal-
nego Zgromadzenia, do ktérej zostat zaliczony.

Sprawozdania za 2024 rok: Zarzadu z dziatalnosci Spot-
dzielni, finansowe, biegtego rewidenta oraz Rady Nadzorczej
beda wytozone do wgladu cztonkéw w siedzibie Spétdzielni
w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Stonecznej 18 A, pokdj nr 3 od dnia
29.04.25r.

Projekty uchwat zwiazane z porzadkiem obrad zostang
wytozone od dnia 06 maja 2025 r. w siedzibie Spétdzielni, na

administracjach osiedlowych oraz na stronie internetowej
Spotdzielni. Cztonek Spétdzielni ma prawo zapoznania sie
zw/w dokumentami.

Zgodnie z art. 8° ust. 10 - 12 ustawy o spé6tdzielniach miesz-
kaniowych:

- cztonkowie Spétdzielni majg prawo zgtaszaé projekty
uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzad-
ku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed
dniem pierwszej czesci posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
tj. do dnia 05 maja 2025 r. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
Zgodnie z § 56 ust. 5 statutu oswiadczenie o poparciu projektu
powinno mie¢ forme pisemna i zawierac: imie, nazwisko, adres
cztonkaorazjego podpis;

- cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow
uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej
czes$ci Walnego Zgromadzenia, tj.do dnia 16 maja2025r.

Z przyczyn organizacyjnych, prosimy o wczesniejsze przy-
bycie na obrady osob bedacych petnomocnikami cztonkow
uprawnionych do uczestniczenia w danej czesci Walnego Zgro-
madzenia

Prosimy o zabranie na Walne Zgromadzenie dowodu oso-
bistego lubinnego dokumentu tozsamosci.

L.p. Nazwa Czesci WZ Data Miejsce

Osiedle A. Bozka 21.05.2025r. Szkota Podstawowa Nr 10
1. ulice: Zielona, Harcerska, sroda ul. Zielona 2a

Miodowa, Wrzosowa godz. 15.30 sala gimnastyczna

Osiedle Pionierow 22.05.2025r. Szkota Podstawowa Nr 6
2. ulice: Kaszubska, Kurpiowska, czwartek ul. Slaska 6

Slgska, Warminiska, Pomorska godz. 15.30 sala gimnastyczna

Osiedle Zdrgj

ulice: Konopnickiej, K. Miarki, Stoneczna, 26.05.2025r. Zespo6t Szkét Nr 9
3. Krétka, Kusocinskiego, Of. Faszyzmu, poniedziatek ul. 11 Listopada 4

1 Maija, Staszica, Jana Pawta I, godz. 15.30 sala gimnastyczna

11 Listopada, gen. Andersa, Poprzeczna

Osiedle Przyjazn 27.05.2025r. Zespot Szkét Mistrzostwa Sportowego
4. ulice: Gornicza, Wyspianskiego, Moniuszki, wtorek ul. Piastéow 15

Morcinka, Kopernika, Krasickiego godz. 15.30 salanr4

Osiedle Ztote tany 28.05.2025r. Przedszkole Nr 26
5. ulica Wiejska sroda ul. Wiejska 35i

godz. 15.30

Wodzistaw 02.06.2025. Zespot Szkét Ponadgimnazjalnych
6. ulice: 26 Marca, Wyszynskiego, poniedziatek ul. Wyszynskiego 41

PCK, Plac Zwyciestwa godz. 15.30 aula

Kolegium WZ - 09.06.2025 r. - godz. 15.30 - siedziba Spotdzielni - salanr 7.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa "JAS-MOS"
44-330 Jastrzebie-Zdréj, ul. Stoneczna 18A
tel./fax: 32 47-626-36, 37,38 32 47-61-074

sm@smjasmos.pl

www.smjasmos.pl

Biuletyn jest redagowany przez pracownikéw i cztonkéw SM "JAS-MOS".
Sktad rady redakcyjnej: Piotr Szereda, Andrzej Baran, Jadwiga Sieczkowska, Rafat Wydrzyniski.
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ
ZA | KWARTAL 2025

Rada Nadzorcza pracuje w cyklu miesiecznym. Staramy sie, aby w kolejnych biuletynach ,Nasze Mieszkanie” przedstawia¢ Panstwu krotkie sprawozdania z posiedzen
naszej Rady Nadzorczej. W biezgcym biuletynie w imieniu Rady Nadzorczej przedstawie Panstwu informacje z posiedzenia Rady Nadzorczej za | kwartat 2025 roku.

W miesigcu styczniu:

Zarzad przedstawit informacje dotyczacg gospodarki
lokalami mieszkalnymi za 2024r. Prezes poinformowat,
ze w 2024 roku Spoétdzielnia dysponowata 17 wolnymi loka-
lami mieszkalnymi z czego: 4 mieszkania odzyskano w 2023
roku; 2 z nich zasiedlono w drodze przetargu na najem,
1 zasiedlono w drodze przetargu na uzyskanie prawa wta-
snosci, 1 mieszkanie w trakcie procedury przetargowe;j.
W roku 2024 odzyskano 13 lokali z czego 5 mieszkan za-
siedlono w drodze przetargu na najem, 5 lokali zasiedlono
w drodze przetargu na nabycie prawa wtasnosci i 3 lokale s
wtrakcie procedury przetargowe;j.

Ponadto Zarzad poinformowat Rade, ze aktualnie nastg-
pit zastd] w sprzedazy mieszkan. Mieszkania wystawiane
w procedurze przetargowej przez Spétdzielnie nie wzbudza-
ja zainteresowania potencjalnych kupcéw. Lokale sg wysta-
wiane kilkukrotnie z jednoczesnym obnizeniem ceny wywo-
tawczej i mimo to brakuje chetnych do ich nabycia. Prezes
dodat, Ze lokale te wymagaja remontu, a obecne klienci po-
szukujg na rynku mieszkan wyremontowanych. Wobec tego
Zarzad rozwaza mozliwos¢ w pierwszej kolejnosci wyre-
montowania takich mieszkan, a nastepnie wystawienie ich
w procedurze przetargowej.

Zarzad wystapit z wnioskiem o podjecie uchwaty w spra-
wie ustalenia zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia. Zarzad poinformowat, iz za-
mierza, wzorem lat ubiegtych dokona¢ podziatu Walnego
Zgromadzenia na szes$¢ czesci oraz zwota¢ WZ w drugiej
potowie maja 2025r. Ponadto Prezes dodat, ze w zwigzku
z wyborem nowej Rady Nadzorczej ktérej kadencja konczy
sie w b.r., a ktéra zostata wybrana w zwigzku z panujaca
w 2020r. pandemig COVID we wrzesniu 2022r. Zarzad pla-
nuje zwotac kolejne WZ (wyborcze) w drugiej potowie wrze-
$nia2025r.

Zarzad przedstawit informacje dotyczaca poréwnania
zuzycia ciepta w budynkach ocieplonych i nieocieplonych
w sezonie grzewczym 2023/2024. Zastepca Prezesa ds.
technicznych poinformowat, ze przedstawiona analiza pre-
zentuje zuzycie ciepta w przeliczeniu GJ na powierzchnie
uzytkowa lokali przyjeta do rozliczen kosztéw c.o. Przed-
stawiona analiza wykazuje utrzymujaca sie tendencje wska-
zujaca na najnizsze zuzycie ciepta GJ w przeliczeniu na m?
w budynkach ocieplonych rozliczanych wg podzielnikéw i na
najwyzsze zuzycia ciepta w przeliczeniu GJ/m? budynkach
nieocieplonych rozliczanych wg powierzchni uzytkowej
lokali.

W sezonie grzewczym 2023/2024 budynkami o najniz-
szym zuzyciu ciepta jest budynek ocieplony rozliczany wg
podzielnikéw przy ul. K Miarki 1, natomiast budynek o naj-
WyZszym zuzyciu ciepta jest to budynek nieocieplony roz-
liczany wg powierzchni uzytkowej lokali przy ul. Kopernika
2-4orazJanaPawtall 15 a-f.

W miesigcu lutym:

Zarzad przedstawit informacje dotyczaca realizacji pla-
nu remontéw za 2024r. Zastepca Prezesa ds. technicznych
poinformowat Rade, ze z zaplanowanych prac, na rok 2025
przesunieto roboty zwigzane z remontem klatek schodo-
wych przy ul. Staszica 8, wymiane instalacji gazowej na ulicy
Kaszubskiej 1 oraz remont dzwigu osobowego na ulicy Zie-
lonej 23, gdyz w przetargach firmy zaoferowaty korzyst-
niejsze warunki wykonania tych prac negocjujac jedno-
czesnie termin zakonczenia realizacji tych zadan w pierw-
szym kwartale 2025r. Nie wykonano réwniez niwelacji tere-
nu na ulicy Morcinka 6-8, gdyz wykonanie tych prac limito-
wato wczesniejsze wykonanie robot termomoderniza-
cyjnych. Poza tym nie wykonano takze remontu instalacji
AZART na 6 budynkach, do ktérego mozna byto przystapic¢
dopiero po zakonczeniu prac dekarskich oraz remontu belek
miedzy loggiami na ul. Harcerskiej. Pozostate zaplanowane

prace zostaty wykonane zgodnie z zatozeniami.

Zarzad wystapit z wnioskiem o wyrazenie przez Rade
Nadzorcza zgody na podpisanie z firma ,JAKUBEK” umowy
na rozbudowe balkonéw francuskich w budynku przy ul. Po-
morskiej 87-99, ktérego realizacja i umieszczenie w planie
remontéw nastgpi w 2026 roku. W uzasadnieniu wniosku
Zarzad wyjasnit, ze w ubiegtym roku przeprowadzono an-
kietowanie wérdod mieszkancéw ulic: Pomorskiej i Warmin-
skiej w sprawie rozbudowy balkonéw francuskich. We
wszystkich ankietowanych budynkach uzyskano zgode co
najmniej 55% uzytkownikéw lokali na wykonanie tych prac.
Ze wzgledu na ograniczone srodki finansowe w biezagcym
roku planuje sie wykonanie balkonéw w budynku przy ul.
Warminskiej 30-42. W przetargu przeprowadzonym w bie-
zacym roku ujeto réwniez budynek przy ul. Pomorskiej
87-99 gdzie tylko jedna osoba mniej zadeklarowata cheé
montazu balkonu lecz termin realizacji tego zadania okreslo-
no na 2026r. Wynegocjowane ceny na to zadanie s3 iden-
tyczne jak w roku 2025. Ze wzgledu na to, ze wynegocjo-
wane kwoty narealizacje tego zadania w budynku przy ulicy
Pomorskiej 87-99 mieszcza sie w zaplanowanych kosztach
przedstawionych lokatorom oraz z uwagi na coroczny
wzrost kosztéw robdét budowlanych Zarzad wnioskuje
o akceptacje zgtoszonego wniosku.

W wyniku odbytej dyskusji i udzielonych wyjasnier Rada
Nadzorcza jednogtosnie wyrazita zgode na podpisanie z fir-
m3a ,JAKUBEK” umowy na rozbudowe balkonéw francus-
kich w budynku przy ulicy Pomorskiej 87-99 i umieszczenie
tego zadaniaw planie remontéw na 2026r.

Zarzad poinformowat Rade Nadzorcza, ze w wyniku
przeprowadzonego ankietowania w sprawie komplekso-
wego docieplenia budynkéw uzyskano zgode uzytkownikéw
lokali na przeprowadzenie tych prac w budynkach przy ul.
Konopnickiej 2 i Morcinka 5-7. Zgodnie z ,Zasadami re-
alizacji i finansowania docieplen budynkow stanowigcych
zasoby mieszkaniowe Spétdzielni Mieszkaniowe] ,JAS-
MOS” w Jastrzebiu-Zdroju”, Zarzad wystapit do Rady Nad-
zorczej z wnioskiem o wyrazenie zgody na realizacje prac
dociepleniowych na obu budynkach oraz podjecie uchwaty o
zaciagnieciu pozyczki z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej i wprowadzeniu dodatko-
wej stawki funduszu remontowego docieplenia na powyz-
szych budynkachod 1.06.2025r.

W miesiacu marcu:

Zarzad przedstawit informacje dot. zalegtosci w zakresie
wnoszenia optat za lokale mieszkalne w 2024r. Gtéwna
Ksiegowa poinformowata, Zze na dzien 31.12.2024r. wy-
sokos¢ zadtuzenia z tytutu optat czynszowych wynosita
2985 850,77 zt. W odniesieniu do stanu zalegtosci na dzien
31.12.2023r. ktore wynosity 3 085 007,40 zt i po uwzgled-
nieniu podwyzki niektérych sktadnikéw optaty odnotowano
ogolny spadek zalegtosci o kwote 99 156,63 zt. Ponadto
zobowigzania ,bytych” lokatoréw wobec Spétdzielni wg
stanuna 31.12.2024 r.wynosza 2068 892,93 zt. Dodatkowo
Zarzad przedstawit informacje o ksztattowaniu sie zadtuze-
nia na poszczegdlnych nieruchomosciach. Zalegtosciw opta-
tach powyzej 11 miesiecy posiada 78 lokali na tagczng kwote
1830 404,91 zt co stanowi 61% ogétu zalegtosci. Najwiek-
sze zalegtosci odnotowuje sie w grupie dtuznikow (45 dtuz-
nikéw) wobec ktorych toczy sie postepowanie egzekucyjne
jesttokwota 796 622,74 zt.

Ponadto Zarzad poinformowat o prowadzonych dziata-
niach windykacyjnych. Gtéwna Ksiegowa zaznaczyta, ze
proces windykacyjny jest ze wzgledu na liczne uwarunko-
wania prawne i ochronne wobec dtuznikéw czasochtonny,
wymaga nie tylko ciggtego monitoringu, ale zachowania ter-
mindéw i okreslonych form powiadomien. Stad dtugotrwaty
i czasochtonny proces odzyskiwania naleznosci.

Zarzad przedstawit informacje dot. gospodarki lokalami

uzytkowymi, terenami i innymi powierzchniami wykorzy-
stywanyminacele gospodarcze za 2024r.

Poinformowat, ze w zakresie wynajmu i dzierzawy lokali,
terendw i innych powierzchni w 2024r. Spétdzielnia osiag-
neta przychdod wwysokosci 1 312 104,46 zt ponoszac jedno-
czesnie koszty na poziomie 858 739,61 zt co oznacza wygo-
spodarowanie dochodéw w kwocie 453 364,85 zt. W 2024r.
uzyskane przychody sg mniejsze o 22 545,59 zt i wynosza
98% przychoddw w stosunku do 2023r.

Wedtug stanu na dzien 31.12.2024r. zalegtosci wynosity
36 189,99 zt i pordéwnujac do stanu zalegtosci i biezacych
niedoptat na dzien 31.12.2023r. nastgpit spadek zadtuzenia
o kwote 57 085,36 zt. Do dnia 31.01.2025r. zalegtosci zo-
staty wyegzekwowane od dtuznikéw w 77% w poréwnaniu
do stanu na 31.12.2024r. Ponadto oméwiono prowadzone
dziatania windykacyjne w stosunku do bytych najemcéw
i dzierzawcow. Wobec 5 prowadzona jest egzekucja komor-
nicza, a pozwy o zaptate ztozono wobec 4 dtuznikéw. Na
dzien 31.12.2024r. Spoétdzielnia posiadata do wynajecia
7 wolnych lokaliuzytkowych.

Zarzad przedstawit informacje dot. realizacji planu
finansowo-gospodarczego za 2024r.

Gtéwna Ksiegowa poinformowata, ze planowane na rok
2024 koszty podstawowej eksploatacji i utrzymania za-
sobéw Spoétdzielni wynikajace z w/w planu wynosity
18 545 299,16 zt, natomiast pozytki z czesci wspdlnych
nieruchomosci 455 251,65 zt. Koszty eksploatacji i utrzy-
mania poszczegdlnych nieruchomosci Spétdzielni, w prze-
liczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali/m-c, wynosity
$rednio w odniesieniu do catych zasobéw mieszkaniowych
4,83 zt/m*/m-c.

Dziatalnos¢ Spoétdzielni 2024 roku w zakresie eksploata-
¢ji i utrzymania zasobdéw przebiegata w wiekszosci zgodnie
z ustalonym harmonogramami realizacji poszczegdlnych ro-
bét. W 2024 roku Spoétdzielnia poniosta koszty podstawo-
wej eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomo-
$ci w tacznej wysokosci 17 945 126,24 zt co stanowi
ok. 96,76% planowanych kosztéw. Srednie koszty jedno-
stkowe dotyczace poszczegdlnych nieruchomosci w w/w
okresie wyniosty 4,68 zt/m?*/m-c, przy czym najnizsze koszty
wyniosty 3,91 zt/m?/m-c na nieruchomosci przy ul. K. Miar-
ki 1, natomiast najwyzsze zostaty poniesione na nierucho-
mosciprzyul. 11 Listopada 11biwyniosty 5,61 zt/m?*/m-c.

Zarzad przedstawit informacje zuzycia energii elektrycz-
nej administracyjnej 2023/2024. Zastepca Prezesa przed-
stawit zestawienie poréwnawcze zuzycia energii elektrycz-
nej z podziatem na poszczegdlne osiedla. Poinformowat, ze
nadal Spétdzielnia odnotowuje spadek zuzycia energii
elektrycznej w zasobach naszej Spoétdzielni, ktérej jedng
Z przyczyn jest sukcesywny montaz instalacji fotowolta-
icznej na budynkach. Kontynuowane sg dziatania zapo-
czatkowane w latach poprzednich majace optymalizacje
zuzycia energii elektrycznej administracyjnej. Na biezaco
kontynuowane s3g dziatania zwigzane z ograniczeniem
zuzycia energii elektrycznej. Monitoruje oraz serwisuje sie
ograniczniki mocy, energooszczedne Zrddta Swiatta, zas
stuzby techniczne kontrolujg budynki. Prowadzone s3 bie-
Zace analizy na podstawie, ktérych zlecono doktadng kon-
trole zuzy¢ przekraczajacych 15% w poréwnaniu do roku
poprzedniego oraz kontroluje sie uzasadnione podejrzenia
ingerencji oséb trzecich.

Z protokotami z Posiedzen Rady Nadzorczej, ktére odbyty sie
w biezgcym roku, cztonkowie Spétdzielni mogq zapoznac sie na
stronie internetowej www.smjasmos.pl.

Grazyna Rebacz

Przewodniczaca Rady
Nadzorczej SM ,JAS-MOS”
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SPOTKANIA W TERENIE

W dobie dynamicznych zmian spotecznych oraz techno-
logicznych, zarzadzanie spétdzielniami mieszkaniowymi
staje przed nowymiwyzwaniami. Wspotczesne podejscie do
tego zagadnienia wymaga nie tylko efektywnosci, ale row-
niez umiejetnosci nawigzywania bliskiego kontaktu z miesz-
kancami. Spotdzielnia Mieszkaniowa "JAS-MOS" stata sie
wzorem do nasladowania, wprowadzajac innowacyjne
rozwigzaniaw zakresie komunikacji z lokatorami. Regularne
spotkania z mieszkancami, ktére odbywaja sie od dekady, sg
nie tylko platforma do omawiania biezacych spraw, ale takze
fundamentem budowania zaufaniaiwiezi spotecznych.

Spotkania organizowane przez "JAS-MOS" maja miejsce
w dogodnych godzinach dopotudniowych, co znaczaco
utatwia mieszkancom uczestnictwo. Dzieki temu, kazdy
lokator ma szanse na aktywne zaangazowanie sie w zycie
Spétdzielni. Atmosfera tych spotkan sprzyja otwartym roz-
mowom, co pozwala zarzadowi lepiej zrozumiec realia zycia
mieszkancow oraz ich potrzeby. Wspdlnie omawiane s3
kwestie techniczne, takie jak remonty czy utrzymanie czy-
stosci, ale takze tematy dotyczace bezpieczenstwa i orga-
nizacjiwydarzen spotecznych.

Dzieki tym spotkaniom, mieszkancy czuja sie bardziej
zaangazowani w zycie swojej wspolnoty. Moga swobodnie

wyrazac swoje uwagi i postulaty, co sprawia, ze zarzad Spot-
dzielni zyskuje cenne informacje na temat oczekiwan loka-
toréw. Taki model wspdtpracy nie tylko zwieksza efek-
tywno$¢ zarzadzania, ale takze pozwala na elastyczne
dostosowywanie dziatarn do realnych potrzeb spotecznosci.

Warto podkresli¢, ze spotkania te wspierajg réwniez
budowanie lokalnej spotecznosci. Wspdlne rozmowy oraz
wymiana doswiadczen prowadza do wiekszej spéjnosci spo-
tecznej, co w dtuzszej perspektywie wptywa na atmosfere
w sasiedztwie. Mieszkancy zaczynaja sie lepiej znad, a kazda
interakcja staje sie okazjg do nawigzywania nowych znajo-
mosci i przyjazni. W ten sposéb, Spoétdzielnia nie tylko zarza-
dzabudynkami, ale tworzy przestrzen dlaludzi.

Wiosenne spotkaniaw SM "JAS-MOS" w kwietniu tego
roku ukazaty, jak wazne sa te inicjatywy w kontekscie wspét-
czesnych wyzwan. W dobie rosnacej cyfryzacji i izolacji, oso-
bisty kontakt zyskuje na znaczeniu. Zarzad Spétdzielni, po-
przez regularne spotkania, nie tylko rozwigzuje biezace
problemy, ale takze buduje zaufanie i wiezi spoteczne, co jest
kluczowe w dzisiejszym $wiecie.

Inicjatywa Spétdzielni Mieszkaniowej "JAS-MOS" doty-
czaca spotkan z mieszkancami stanowi doskonaty przyktad
nowoczesnego zarzadzania wspolnota. Dzieki tej formie

kontaktu, mieszkancy maja nie tylko mozliwos¢ aktywnego
uczestniczeniaw zyciu swojej Spétdzielni, ale takze wptywa-
nia na jakos¢ swiadczonych ustug. Wspélnota to nie tylko
miejsce zamieszkania, ale przede wszystkim ludzie, ktérzy
tworza jej wyjatkowy klimat. Bliskos¢ zarzadu do lokatorow,
zrozumienie ich potrzeb i otwartos¢ na dialog to kluczowe
elementy, ktére wptywajg na sukces Spotdzielni. Spotdziel-
nia "JAS-MOS" pokazuje, ze efektywne zarzadzanie moz-
na potaczy¢ z budowaniem silnych wiezi spotecznych, co
w dtuzszej perspektywie przynosi korzysci zaréwno miesz-
kancom, jakisamemu zarzadowi.
Piotr Szereda
Prezes Zarzadu SM ,JAS-MOS”

koniecznos¢ odbudowy wyburzonejsciany.

Szczegoty:

budynkuiwptywu nasasiednie lokale.

przyszte modernizacje lub remonty budynku.

pozwolen na budowe.

BARDZO WAZNE - WYBURZENIE SCIAN W MIESZKANIU

Zasamowolne wyburzenie sciany no$nej w budynku mieszkalnym grozi kara grzywny i jest zagrozone karg nawet
do 2 lat wiezienia. Ponadto, moze zosta¢ natozony nakaz przywrdcenia stanu zgodnego z prawem, co oznacza

Kara grzywny: Wysokosc¢ kary grzywny zalezy od skali naruszenia, potencjalnego zagrozenia dla bezpieczenstwa
Kara wiezienia: W przypadkach szczegélnie groznych, np. gdy wyburzenie $ciany no$nej spowodowato zagrozenie
dlazdrowialub zycia, grozi nawet karawiezieniado 2 lat.

Nakaz przywraécenia stanu zgodnego z prawem: Jesli nielegalnie wyburzona sciana no$na byta waznym elementem
konstrukcyjnym budynku, moze zosta¢ wydany nakaz jej odbudowy.

Trudnosci w przysztych remontach: Nielegalne wyburzenie Sciany nosnej moze utrudnia¢ uzyskanie pozwolen na

Wazne: Zanim zdecydujesz sie na wyburzenie jakiejkolwiek $ciany w budynku, skonsultuj sie z architektem lub innym fachowcem oraz z uzyskaniem stosownych

ZACHECAMY PANSTWA DO AKTYWOWANIA KONTA W SERWISIE
GCZYNSZOWYM EBOK NA STRONIE WWW.SMJASMOS.PL
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T Serwis czynszowy

HarmaEr koofmin:

Instrukcja aktywowania serwisu czynszowego eBok w SM , JAS-MOS”".
Wchodzimy na strone internetowg www.smjasmos.pl
. Klikamy w odnosnik (kétko srodkowe w prawym gérnym rogu strony)

3. Nastepnie klikamy w stowo: tutaj

4. | wypetniamy formularz rejestrowy i klikamy zatéz konto

5. W przypadku problemu z wypetnieniem formularza prosimy o kontakt
z czynszami pod nr telefonu 324783661 lub 324783668.

6. Nastepnie oczekujecie Panstwo na maila podanego w formularzu
z loginem i hastem do serwisu.

Korzysci z posiadania serwisu eBok: sprawdzasz stan konta czynszowego
w dowolnym momencie, weryfikujesz swoje rozliczenia mediéw, skutecznie
sktadasz wnioski, pisma do Spétdzielni bez koniecznosci pisania pism
(skuteczna komunikacja), otrzymujesz wymagane skany dokumentow

(np. aneksy czynszowe), otrzymujesz prawdziwe, sprawdzone informacije.



Jastrzebie-Zdrdj

PAKTOFONIKA

AFROMENTAL

STADION MIEISKI

SARSA
KAMIL BEDNAREK
7e LADY PANK

SOBOTA

Q

4. INDUSTRIADA

ul. Tfowarowa 7 (Instytut Dziedzictwa i Dialogu - taznia Moszczenica)

o0

CZERWCA

JUSTYNA =)
T2y &DARIO ISIDORIS G &

17.00-21.00
ORKIESTRA

BORYNIA

OPERETKA | SWIATOWE HITY

n
N
=
N
7
S
=
e
-

Q paRK zDROJIOWY

SPRAWDZ SZCZEGOLY -.é-_.}f
..Ii_%-.#:f‘




RACJONALNE
GOSPODAROWANIE
TERENAMI ZIELONYMI

Tereny zielone to parki, place zabaw, aleje spacerowe obsadzone drzewami, kameralne miejsca od-
poczynku zatopione wsrdd roslin. Tereny zielone to bezposrednie otoczenie budynkéw mieszkalnych
w tym réznej wielkosci ogrodki przy blokach. Wszystkie te elementy maja stuzy¢ mieszkaricom. Nalezy
jednak pamietad, ze znaczny udziat terenéw zielonych generuje duze koszty ich utrzymania. Aby je
ograniczy¢, a tym samym aby rosliny byty elementem krajobrazu osiedli nalezy odpowiednio zapla-
nowac ztozony proces zarzadzaniazielenia.

Zgodnie z zapisami Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz.U.
z2024r.poz. 558 z pdzn. zm.) spotdzielnia ma obowiazek zarzadzaé nieruchomosciami stanowigcymi jej
mienie lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkdw. W zakres dziatarn administracyjno-
eksploatacyjnych oséb zarzadzajacych Spoétdzielnia, pod ktdrej piecza pozostaje teren wchodzi m.in.
utrzymanie zieleni. Jest to proces ztozony z wielu etapdéw i dziatan, czesto zazebiajacych sie i prowa-
dzonych rownolegle, czasochtonnych i wymagajacych sporych funduszy w budzecie. Kluczowe jest ich
podejmowanie w okreslonej kolejnosci, aby wykonujac jedne prace nie niszczy¢ juz tego, co zostato
wczesniej wykonane. Logiczne i przemyslane planowanie poszczegdlnych zadan obejmuje w wiekszym
lub mniejszym zakresie caty okres funkcjonowania osiedla mieszkaniowego. Wszelkie prace zwigzane
z tym wykonuje wyszkolony zespét pracownikdéw Spétdzielni Mieszkaniowej. Sg to gtéwnie prace zwia-
zane z nasadzeniem, a nastepnie catoroczne utrzymanie roslin. Trudniejsze prace zwigzane z wycinka,
czy korekcja drzew wymagajace zastosowania specjalistycznego sprzetu zostaja zlecone wyspecjalizo-
wanym firmom. Jest to kluczowe, aby ograniczy¢ niebezpieczenstwo mogace wystapi¢ podczas prac na
wysokosciachizwigzane np.z zagrozeniem przez niekontrolowany upadek duzych drzew lub konaréw.

Ocena mozliwosci Spétdzielni w zakresie dziatan, ktére jest w stanie wykona¢ przy pomocy
wiasnych zasobéw ludzkich, a ktére powierzyc specjalistom pozwolg racjonalnie wykorzystac¢ dostepne
$rodki finansowe i zaplanowac budzet na kolejne lata. Nalezy pamietac, ze w kazdym kolejnym roku
nalezy przewidywad szereg prac stuzacych pielegnacji roslin, aby nie zagrazaty bezpieczenstwu
przebywaniaw przestrzeni,aprzy tymwygladaty atrakcyjnie.

Planujac nasadzenia drzew, tworzenie nowych skweréw zieleni w przestrzeniach osiedlowych

nalezy wzig¢ pod uwage warunki przestrzenne jak i techniczne. Te prace muszg wspétgrac z uktadem
drdg, traktow pieszych oraz naziemnai podziemna infrastruktura techniczna.
Niewtasciwe usytuowanie duzych drzew i szybko sie rozrastajacych moze zagraza¢ budynkom. Gatezie
beda niszczy¢ elewacje, uszkadzac poszycie dachowe i orynnowanie. Ponadto, wysokie rosliny zastonig
dostep naturalnego swiatta do mieszkan. Zas korzenie i pnie moga uszkodzi¢ fundamenty, rury i prze-
wody podziemnej instalacji.

Planujac nasadzenia drzew nalezy wzigé¢ pod uwage docelowa wysokos¢ oraz wielkos¢ korony,
a takze system korzeniowy rosliny, ktéry stanowi duze zagrozenie dla przewodéw biegnacych pod
ziemia. Planujac nasadzenia nalezy takze zapewni¢ dostep do wszystkich elementéw infrastruktury
w czasie prac konserwatorskich lub wrazie awarii czy uszkodzenia.

Dotyczy to takze matej architektury oraz wyposazenia. Posadzenie zbyt blisko tawki ekspansyw-
nych krzewoéw uniemozliwi jej uzytkowanie a nadmierne rozrastajace sie pnagcza mogg swoim ciezarem
uszkodzi¢ wiate Smietnikowa. Dobdr roslin jest kluczowy dla zapewnienia wtasciwego uzytkowania tych
elementow.

Kluczowe dla wprowadzenia i utrzymania roslin beda warunki swietlne, ktére moga by¢ problema-
tyczne na osiedlach o wielokondygnacyjnej zabudowie. Dtugi cien rzucany przez wiekszos$¢ dnia, albo
iroku przez wysokie budynki sprawi, ze znaczny obszar pozostanie zacieniony. Skrajne warunkido zycia
dla roslin wystgpia w miejscach o silnym nastonecznieniu. Beda narazone na szybkie parowanie wody,
wysoka temperatureisilne dziatanie promieni stonecznych.

Dobér roslin do istniejacych warunkéw, to jedna z podstawowych wtasciwosci planowania ich
nasadzenia. Powinien by¢ kazdorazowo oparty na wiedzy dotyczacej wielu aspektéw i przeprowadzo-
nym rozpoznaniem cech miejsca oraz zapotrzebowania. Szczegdétowe rozpoznanie istniejacych
warunkéw jest podstawg do opracowania projektu zagospodarowania terenéw zielonych.

Spétdzielnia Mieszkaniowa JAS-MOS juz od 10 lat prowadzi zréwnowazonga gospodarke drzewo-
stanem oraz zagospodarowaniemterendéw zielonych majac na uwadze powyzsze aspekty.

Zatrudnia wykwalifikowany i z uprawnieniami zespét pracownikéw, ktéry wykonuje zadania, aby
sprostac oczekiwaniom mieszkancow.

Wykonano ok 274 ogrédkéw, posadzono 665 drzew oraz 3800 krzewow, wykonano 717 korekgiji
drzew oraz 420 wycinek drzew - nawnioskilokatoréw oraz ze wzgledéw bezpieczenstwa.

Na wiosennych i jesiennych spotkaniach mieszkancy zgtaszaja swoje uwagi, prosby czy sugestie,
ktére sg rozpatrywane i brane pod uwage podczas planowaniu budzetu na kolejny rok. Z roku na rok sa
wieksze oczekiwania,azatymidg niemate pienigdze nautrzymanie terenéw zielonych.

W zwiagzku z powyzszym Spétdzielnia informuje, aby mieszkancy nie dokonywali nasadzen drzew,
czy krzewdw na terenach, ktérymi zarzadza. Ponadto nie wszystkim mieszkarncom moze odpowiadaé
miejsce, w ktorymktos zlokatoréw posadzit rosliny.

Wszystkie samowole beda przez pracownikéw Spoétdzielni likwidowane.

Dendrolog
Matgorzata
Filipowicz
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dlatego takie przedmioty
nigdy nie moga by¢ do niej wyrzucane:

X & B

waciki, podpaski, tampony, resztki jedzenia,
patyczki do uszu pieluchy, plastry ttuszcze

A =

torby foliowe gruz, zwirek
z kuwety kota

R =

korki, nakretki

S wE

rajstopy, wtosy ze szczotki chusteczki
ponczochy czy grzebienia, nawilzane
nici dentystyczne

= I

gumy do zucia

leki, chemikalia niedopatki
papierosow
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Toaleta to nie Smietnik!
Na pewno wiesz, co powinno si¢ w niej znalez¢...

A jednak, mimo ze w kazdym domu znajduja sie kosze
na smieci, codziennie do kanalizacji trafiaj rzeczy, ktore:

Ty i Twoi najblizsi mozecie zachowaé sie
inaczej i zaradzi¢ tym problemom.
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@ § oW 4@

WHMEWEHA 514 5K W

UNIWERSYTET SLASKI

SZKOLA FILMOWA IM. KRZYSZTOFA KIESLOWSKIEGO

| -
TIVIP BZIENNIK
Patroi 2T e

KATOWICE



www.smjasmos.pl

WAZNE GDY CHCEMY REMONTOWAC,
CZY TEZ MODERNIZOWAC SWOJE MIESZKANIE

Modernizacja mieszkania w spétdzielni mieszkaniowej wymaga zgtoszenia do zarzqdu spétdzielni w przypadku prac, ktére mogg wptyngc na strukture
budynku, instalacje lub bezpieczernstwo mieszkaricéw, a takze na wyglgd zewnetrzny bloku. Drobne prace konserwatorskie, takie jak malowanie czy

drobne naprawy, nie wymagajq zgtoszenia.

Szczegoty dotyczace zgtoszen:

e Zgtoszenie:

Nalezy zgtosic¢ do zarzadu spoétdzielni prace, ktére moga
wptynac na strukture budynku, instalacje, bezpieczen-
stwo mieszkancéw lub wyglad zewnetrzny bloku.

e Zgtoszenie wformie pisemnej:

Zgtoszenie nalezy ztozy¢ w formie pisemnej, najpdzniej
14 dniprzedrozpoczeciem prac.

e Warunkizgtoszenia:

Zarzad spotdzielni okreslia warunki wykonania prac, np.
sposob montazu instalacji lub wymogi dotyczace mate-
riatéw.

¢ Drobneprace:

Biezaca konserwacja i odnawianie lokalu, takie jak malo-
wanie, tapetowanie, drobne naprawy instalacyjne (z wy-
jatkiem gazowych), nie wymagaja zgtoszenia.

¢  Pracewymagajace zgody:

Wymiana instalacji, zmiana wymiaréw lub rozktadu po-
mieszczen, przebudowa, wymaga zgody Spoétdzielni,
a w niektorych przypadkach réowniez pozwolenia na bu-
dowe.

Dodatkowe informacje:

¢ WymaganiazPrawabudowlanego:

Przepisy prawa budowlanego reguluja rowniez kwestie
zgtoszenipozwolen nabudowe.

¢ Harmonogram prac:

Podczas remontu nalezy przestrzegac regulaminéw
Spétdzielni dotyczacych godzin, w ktérych mozna pro-
wadzi¢ prace.

¢ Udostepnienielokalu:

W przypadku remontu obcigzajgcego Spotdzielnie, Spot-
dzielnia moze zadac udostepnienia lokalu po wczesniej-
szymuzgodnieniu terminu.

Przyktady pracwymagajacych zgtoszenia:

¢ Wymiana okien, drzwi wejsciowych, stolarki okien-
nej.

¢ Przebudowa instalacji elektrycznych, wodno-kana-
lizacyjnych, gazowych.

e Zmiana rozmieszczenia $cian wewnetrznych, ta-
zienki.

e Zmianawygladuelewacji budynku.

Przyktady prac nie wymagajacych zgtoszenia:

¢ Malowaniecian, sufitéw, podtog.

e Tapetowanie.

¢ Drobne naprawy instalacji elektrycznych, wodno-
kanalizacyjnych.

e Zamiana podtég (bez skuwaniawylewki).

Zarzad SM ,JAS-MOS”

Qwiatlowo’d-d- T

Orange Swiattowdd
i 206 kanatow TV

1 2 mies.
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Od 1. miesigca 9,98 zi/mies. za wypozyczenie modemu i dekodera.

Sprawdz oplaty od 13. miesigca.
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