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Zapraszamy do udzialu w tegorocznym Walnym Zgromadzeniu

Harmonogram czesci Walnego Zgromadzenia w 2026 r.

ulice: 26 Marca, Wyszyniskiego, PCK, Plac Zwyciestwa

Lp. | Nazwa Czesci WZ Data Miejsce

1. Osiedle A. Bozka 21.05.2026 1. | Szkota Podstawowa Nr 10
ulice: Zielona, Harcerska, Miodowa, Wrzosowa czwartek ul. Zielona 2a, Jastrzebie-Zdroj
Osiedle Pionierow ) godz. 15.30 sala gimnastyczna
ulice: Kaszubska, Kurpiowska,Slaska, Warminska, Pomorska

2. Osiedle Zdroj 26.05.2026 1. | Szkota Podstawowa Nr 4
ulice: Konopnickiej, K. Miarki, Stoneczna, Krétka, Kusocinskiego, Of. Faszyzmu, 1 Maja, Staszica, wtorek UL Kosciuszki 19, Jastrzebie-Zdrdj
Jana Pawta II, 11 Listopada, gen. Andersa, Poprzeczna godz. 15.30 sala gimnastyczna
Osiedle Przyjazn
ulice: Gornicza, Wyspianskiego, Moniuszki, Morcinka, Kopernika, Krasickiego
Osiedle Zlote Lany
ulica Wiejska
Wodzistaw

Kolegium WZ — 29.05.2026 r. — siedziba Spétdzielni — salanr 7.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia we wrzesniu 2026 r.

Otwarcie obrad.

Wybdr Prezydium (Przewodniczacego i Sekretarza).

Wybdr Komisji: Skrutacyjnej (2-3 osoby).

Odczytanie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Stwierdzenie prawidtowos$ci zwotania czeSci Walnego Zgromadzenia.

Przedstawienie sprawozdan:

a) Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2025 rok,

b) finansowego za 2025 rok.

©) z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2025 rok.

Dyskusja nad sprawozdaniami.

8. Podjecie uchwat w sprawach:
a) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2025 rok,
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2025 rok i udzielenia absolutorium
kazdemu z czlonkdw zarzadu oddzielnie,
) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2025 rok.

9. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany Uchwatly Nr 7/2025 z dni: 21,22,26,27,28.05.2025
i 02.06.2025 r. w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej netto za 2024 rok.

10. Omdwienie propozycji Zarzadu oraz podjecie uchwat w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej za 2025 rok.

11. Sprawy wniesione przez cztonkéw Spétdzielni w trybie art. 8 ust. 10-12 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

12. Wolne gtosy, uwagi i zapytania.

13. Zamkniecie obrad.

SV AW

~

Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego Cztonka. Petnomocnictwo musi by¢
udzielone na piSmie pod rygorem niewazno$ci i dostarczone do Spétdzielni nie pdzniej niz
3 dni przed terminem pierwszej czeSci WZ. Do pelnomocnictwa udzielonego osobie blis-
kiej dotacza sie o$wiadczenie. Pelnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego
oswiadczenie jest niewazne.

Druki pelnomocnictw i o§wiadczenia sa dostepne na stronie www.smjasmos.pl w zaktadce
DRUKI DO POBRANIA. Petnomocnikiem cztonka spétdzielni bedacego osoba fizyczng
mozebyc:

1) osoba bliska cztonka z wytgczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspdlnym pozyciu,
2) adwokat lub radca prawny,

3) inny cztonek tej samej spotdzielni.

Cztonkowi przystuguje prawo gtosu tylko w tej czeSci Walnego Zgromadzenia, do ktdrej
zostat zaliczony.

Sprawozdania za 2025 rok: Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni, finansowe, bieglego rewi-
denta oraz Rady Nadzorczej bedg wytozone do wgladu cztonkdw w siedzibie Spétdzielni
w]astrzebiu—Zdroju przy ul. Stonecznej 18 A, pokéj nr 3 od dnia 29.04.26 1.

Projekty uchwat zwigzane z porzadkiem obrad zostang wytozone do dnia 06 maja 2026 1.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa "JAS-MOS"
44-330 Jastrzebie-Zdréj, ul. Stoneczna 18A
tel./fax: 32 47-626-36, 37,38 32 47-61-074

www.smjasmos.pl

sm@smjasmos.pl

Biuletyn jest redagowany przez pracownikéw i cztonkéw SM "JAS-MOS".

w siedzibie Spétdzielni, naadministracjach osiedlowych oraz na stronie internetowej Spot-
dzielni. Cztonek Spétdzielni ma prawo zapoznania sie zw/w dokumentami.

Zgodniezart. 83 ust. 10 - 12 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych:

- cztonkowie Spétdzielni maja prawo zgtaszac projekty uchwat i zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed
dniem pierwszej czesci posiedzenia Walnego Zgromadzenia, tj. do dnia 06 maja 2026 r.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czton-
kow. Zgodnie z § 56 ust. 5 statutu oswiadczenie o poparciu projektu powinno mie¢ forme
pisemna i zawiera¢: imie, nazwisko, adres cztonka oraz jego podpis;

- cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6Zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia, tj. do dnia 18 maja 2026 1.

Z przyczyn organizacyjnych, prosimy o wczesniejsze przybycie na obrady.

Prosimy o zabranie na Walne Zgromadzenie dowodu osobistego lub innego dokumentu
tozsamosci ze zdjeciem.

NOWE ZASADY UDZIALU PEENOMOCNIKOW
NA WALNYM ZGROMADZENIU SPOLDZIELNI

Petnomocnikiem cztonka spétdzielni bedacego osoba fizyczna moze by¢:

1) osoba bliska cztonka z wylaczeniem oséb pozostajacych faktycznie we wspdlnym
pozyciu,

2) adwokat lub radca prawny),

3) inny cztonek tej samej spotdzielni.

Osoba bliska jest: zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przy-
sposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje faktycznie we wspdlnym
pozyciu. Jednak funkcje petnomocnika cztonka bedacego osoba fizyczna na walne zgro-
madzenie spétdzielni mieszkaniowej moze pelnic¢ wskazana osoba bliska, z wytaczeniem
tej, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu z cztonkiem spoétdzielni, tj. peino-
mocnikiem nie moze by¢ konkubent/konkubina.

Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza sie o§wiadczenie, w ktérym pet-
nomocnik potwierdza pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skiadanie fatszywych
o$wiadczen, ze spelnia wymog, o ktérym mowa w przepisie. W oswiadczeniu zamieszcza
sie klauzule w brzmieniu: ,Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie fat-
szywego o$wiadczenia”.

Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotaczonego oswiadczenia jest niewazne.
Cztonek spétdzielni lub pelnomocnik jest obowiazany do doreczenia spétdzielni pelno-
mocnictwa, a w przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — réwniez
o$wiadczenia, nie p6zniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

Petnomocnik nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybor i od-
wotlanie cztonkéw rady nadzorczej lub cztonkéw zarzadu spotdzielni.

Zrédto: ustawa o zmianie ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych oraz

niektdrych innych ustaw z dnia 4 grudnia 2025 r. (Dz.U. z 2026 . poz. 39)

Sktad rady redakcyjnej: Piotr Szereda, Andrzej Baran, Jadwiga Sieczkowska, Rafat Wydrzynski.

Sktad i druk: drukarniajastrzebie.pl

Za tres$¢ ogtoszen reklamowych oraz materiatéw sponsorowanych Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci
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ARTYKUL SPONSOROWANY

Rada Nadzorcza, dziatajagc na podsta-
wie art. 35 § 1 ustawy Prawo sp6tdziel-
cze, stanowi obligatoryjny organ Spét-
dzielni, powotany do sprawowania
kontroli oraz nadzoru nad caloksztat-
tem jej dziatalnosci.

Zakres kompetencji oraz tryb pracy
Rady Nadzorczej okreslone zostaty
w § 71 Statutu Spétdzielni oraz w Regu-
laminie Rady Nadzorczej. Zgodnie
zart. 35 § 1 ustawy Prawo spotdzielcze
oraz § 71 ust. 1 pkt 5 Statutu, Rada Nad-
zorcza przedktada Walnemu Zgroma-
dzeniu Spotdzielni niniejsze sprawo-
zdanie z dziatalnosci za 2025 rok.

IX kadencja od pazdziernika 2022 r.

1) Rebacz Grazyna
Przewodniczqca RN
2) Kozinska Joanna
Z-ca Przewodniczqcej RN
3) Czaplinska Grazyna
Sekretarz RN
4) Dabkiewicz Grazyna
Przewodniczqca KR
5) Maliszewski Stawomir
Z-ca Przewodniczqcego KR
6) Jopek Damian
Sekretarz KR
7) Cisek Jolanta
cztonek RN
8) Pierchata Iwona
cztonek RN
9) Sas Dariusz
cztonek RN

X kadencja od pazdziernika 2025 r.

1) Sutkowski Bartlomiej
Przewodniczqcy RN
2) Kachnic Ewa
Z-ca Przewodniczqcego RN
3) Pierchata Iwona
Sekretarz RN
4) Kordela Krzysztof
Przewodniczqcy Komisji
Rewizyjnej RN
5) Cisek Jolanta
Z-ca Przewodniczqcego Komisji
Rewizyjnej RN
6) Jopek Damian
Sekretarz Komisji Rewizyjnej RN
7) Kozinska Joanna
cztonek RN

8) Sas Dariusz
cztonek RN

9) Jachym Jadwiga
cztonek RN

Rada Nadzorcza, realizuje swoje statu-
towe zadania poprzez peknienie fun-
kcji nadzoru, kontroli, tworzenia unor-
mowan wewnetrznych oraz funkcje
reprezentacyjng. Podstawa jej dziata-
nia s3 obowigzujace przepisy prawa,
Statut Spo6tdzielni oraz Regulamin Ra-
dy Nadzorczej. W swojej pracy Rada
kieruje sie zasada ustawowego i statu-
towego podziatu kompetencji pomie-
dzy organami Spoétdzielni, a cykl jej
dziatalnos$ci wynika z wymogéw for-
malnych oraz biezacych potrzeb Spét-
dzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza sprawowata staty nadzoér
nad catoksztattem dziatalnosci Spot-
dzielni, w tym nad dziatalno$cia finan-
sowo-gospodarcza oraz nad praca Za-
rzadu, oceniajgc celowo$¢ i racjonal-
no$¢ podejmowanych dziatan. Pozo-
stawala w staltym kontakcie z Zarza-
dem, ktéry na kazdym posiedzeniu
przedstawiat wyczerpujace informacje
dotyczgce istotnych spraw Spétdzielni.
Rozpatrywanie biezacych zagadnien
oraz analiza sytuacji gospodarczej i fi-
nansowej konczyty sie formutowa-
niem wnioskéw, wydawaniem zalecen,
podejmowaniem uchwat lub zajmowa-
niem stanowiska wobec omawianych
spraw.

Rada realizowata swoje obowiazki po-
przez uchwalanie planéw gospodar-
czych, okreslanie kierunkéw dziatal-
nosci ekonomicznej i finansowej oraz
analize okresowych sprawozdan Za-
rzadu i ocene wykonania zadan spo-
teczno-gospodarczych. Szczegdlng
uwage poswiecano sprawom finanso-
wo-gospodarczym, dziatalnosci eks-
ploatacyjnej i remontowej, sprawom
czlonkowskim, gospodarce finanso-
wej Spétdzielni, rozliczeniom kosztow
mediow, zalegtoSciami w optatach za
lokale mieszkalne i uzytkowe oraz za-
gadnieniom organizacyjnym.

Prace Rady Nadzorczej odbywaty sie
gtéwnie w formie posiedzen plenar-
nych, prac Komisji Rewizyjnej, dyzu-
réw cztonkéw Rady oraz korespon-
dencji z cztonkami Spétdzielni.

Wszystkie posiedzenia odbywaly sie
w skladzie umozliwiajacym podejmo-
wanie uchwat.

W2025r. odbylo sie:
- 12posiedzen plenarnych
Rady Nadzorczej
- 10 posiedzen Komisji Rewizyjnej

W okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza koncentrowata sie na anali-
zie i ocenie kluczowych obszaréw
dziatalno$ci Spoétdzielni, w szczegol-
nosci:

1. Analizaiocena
dziatan dotyczacych:

a) zalegtosci w zakresie wnoszenia

oplat zalokale mieszkalne,

b) gospodarkilokalamiuzytkowymi
oraz dzierzawy terenéw,

¢) ksztaltowania sie kosztow
centralnego ogrzewania
w zasobach Spétdzielni,

d) kosztéw zuzycie wody w zasobach
Spétdzielni,

e) kosztoéw zuzyciaenergii
elektrycznej w zasobach
Spétdzielni,

f) realizacji planu finansowo-
gospodarczego,

g) realizacji planu remontéw,

h) realizacji uchwat oraz wnioskéw
Rady Nadzorczej.

2. Zatwierdzanie planow:

a) planuremontéw,

b) planu finansowo-gospodarczego,

¢) planupracy Rady Nadzorczej
narok 2026,

d) planupracy Komisji Rewizyjnej
narok 2026.

3. Przyjmowanie sprawozdan:

a) biegtegorewidentazbadania
sprawozdania finansowego
Spétdzielni za 2024 rok,

b) zdziatalnoéci Rady Nadzorczej
i Komisji Rewizyjnej za 2024 rok.

4. Zatwierdzanieregulaminow:

a) RegulaminuZarzadu
b) Regulaminuwynagradzania
Zarzadu

Ponadto Rada Nadzorcza na biezaco
analizowata prace Zarzadu oraz infor-
macje dotyczace jego aktualnych dzia-
tan.

Rada Nadzorcza realizowata swoje sta-
tutowe funkcje kontrolne réwniez za
posrednictwemn Komisji Rewizyjne;j.
Komisja Rewizyjna przeprowadzata
kontrole zgodnie z przyjetym planem
pracy oraz na podstawie wnioskéw
zglaszanych i zatwierdzanych do reali-
zacji na posiedzeniach Rady Nadzor-
CZej.

Komisja Rewizyjna w skladzie:

od paZdziernika 2022r.

1. Dabkiewicz Grazyna
Przewodniczqca KR

2. Maliszewski Stawomir
Z-caPrzewodniczqcego KR

3. Jopek Damian
SekretarzKR

od paZdziernika 2025r.

1. KordelaKrzysztof
Przewodniczqcy KR

2. CisekJolanta
Z-caPrzewodniczqcego KR

3. Jopek Damian
SekretarzKR

przeprowadzita w okresie sprawozdaw-
czym 10 kontroli

Przedmiotem tych kontroli byla na-
stepujaca tematyka:

1. Kontrola dziatalnosci spotecznej
Spotdzielni Mieszkaniowej
»JAS-MOS” za rok 2024.

2. Kontrola realizacji skarg
i wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni
kierowanych do organéw
Spétdzielni w roku 2024.

3. Kontrola administracjinr1i2
w zakresie biezacej obstugi
mieszkancow (dwie kontrole).

4. Kontrola dziatalno$ci administracji
nr 1 i 2 w zakresie utrzymania
zasobow (dwie kontrole).

5. Kontrola windykacji zalegtosci
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oplat czynszowych za lokale
mieszkalne za 2024/2025r.

6. Kontrola gospodarki lokalami
uzytkowymi, garazami i
dzierzawa terenu za 2024r.

7. Kontrola zamdéwien materiatow
za 2024r.

8. Kontrola dokumentacji
przetargowej i realizacji umoéw
po przetargach za 2025r.

Wszystkie posiedzenia Komisji Rewi-
zyjnej odbywaly sie w pelnym sktadzie
oraz byly protokotowane. Posiedzenia
miaty miejsce w siedzibie Zarzadu
Spotdzielni lub w terenie. Z kazdego
posiedzenia sporzadzono protokoét,
ktéry wraz z wnioskami i zaleceniami
byt nastepnie omawiany na posiedze-
niu Rady Nadzorczej, a po jego zatwie-
rdzeniu formalnie przekazywany Za-
rzadowi do realizacji.

Zarzad kazdorazowo informowat Rade
Nadzorcza o sposobie realizacji zalecen
i wnioskow zawartych w protokotach
Komisji Rewizyjnej.

W okresie od stycznia do grudnia 2025
roku Rada Nadzorcza odbyla 12 ple-
narnych posiedzen, podczas ktérych
podjeto 46 uchwat oraz przyjeto 20
wnioskow.

Sprawy regulaminowe (4 uchwaty)

Uchwaty dotyczyty zmian w Regula-
minie Zarzadu oraz Regulaminie wy-
nagradzania.

Zmiany wynikaty z nowelizacji Kodek-
su pracy oraz testowego wdrozenia
skrdconego czasu pracy.

Sprawy organizacyjne oraz ocena
pracy Zarzadu (28 uchwat)

W ramach tej grupy uchwat Rada
Nadzorczam.in.:

« ustalita zasady podziatu cztonkéw
na czes$ci Walnego Zgromadzenia,

* przyjeta sprawozdanie biegtego
rewidenta oraz sprawozdanie Rady
Nadzorczej za 2024 .,

 podjeta decyzje dotyczace
wynagrodzen i premii cztonkéw
Zarzadu,

* zatwierdzila zmiany w strukturze
organizacyjnej oraz w Regulaminie
organizacyjnym Spétdzielni,

 dokonata wyboru biegltego
rewidenta na lata 20252026,

 przeprowadzita ukonstytuowanie
sie nowej Rady Nadzorczej,

 zatwierdzita plany pracy Rady
Nadzorczej oraz Komisji
Rewizyjnej na 2026 r.,

 podjeta decyzje o zwiekszeniu
odpisu na Zaktadowy Fundusz
Swiadczen Socjalnych.

Optlatyifundusze (10 uchwat)
RadaNadzorcza:

» wycofata stawki optat moderni-
zacyjnych i przeksztatceniowych
po ich catkowitej sptacie,

» zatwierdzila korekty planu
remontéw na 2025 r.,

 przyjeta plan remontéw oraz plan
finansowo-gospodarczy na 2026 .,

» zatwierdzila nowe stawki optat
obowigzujace od dnia 1 kwietnia
20267,

* udzielita pozyczki wewnetrznej na
zasilenie funduszu remontowego
nieruchomosci przy ul. Warmin-
skiej 30—42.

Odstapienie od procedury
przetargowej (2 uchwaty)

Uchwaty dotyczyty:

 budowy podjazdu dla oséb
z niepetnosprawnosciami,
 konserwacji instalacji AZART
i SAT.
* Zadania zostaty zrealizowane
zgodnie z podjetymi decyzjami
Rady Nadzorczej.

Realizacja procesu docieplen
(2uchwaty)

RadaNadzorcza:

» wyrazita zgode na docieplenie
budynkéw przy ul. Konopnickiej 2
oraz Morcinka 5—7,

+ podjeta decyzje o zaciggnieciu
pozyczki w WFOSiGW
w Katowicach.

Uchwaty zostaty w pelni zrealizowane.

Poprawa porzadku, bezpieczenstwa
i spraw lokatorskich (15 wnioskow)

Whioski dotyczyty m.in.:

* monitoringu wizyjnego,

« elementéw matej architektury
(tawki, stojaki rowerowe),

 utrzymania porzadku,
ograniczenia hatasu,

 zagospodarowania zieleni oraz
organizacji parkowania.

Wiekszos¢ wnioskow zostata zrealizo-
wana. Cze$¢ ujeto w planach na 2026 .,
natomiast z niektérych zrezygnowano
po przeprowadzeniu analizy zasadno-
$ci.

Sprawy remontowe (5 wnioskow)
Whioski dotyczyty:
* oznakowania parkingéw,

 drobnych napraw elewacji,
* organizacjiruchu.

Wszystkie wnioski zostaly zrealizo-
wane, gtéwnie sitami wiasnymi Spot-
dzielni.

Rada Nadzorcza w 2025 r. aktywnie re-
alizowata swoje zadania statutowe.
Zdecydowana wiekszo$¢ uchwat
i wnioskow zostata wykonana w cato-
Sci, natomiast pozostate sg w trakcie
realizacji lub zostaty zaplanowane na
kolejny rok.

W 2025r. do Rady Nadzorczej wplynety
trzy pisma od czlonkéw Spoétdzielni.
Przedmiotem pism byty kwestie doty-
czace umorzenia odsetek i wietrzenia
klatki schodowej. Po dokonaniu ana-
lizy przedtozonych pism Rada Nadzor-
cza udzielita odpowiedzi w terminie
okreslonym w obowigzujgcych przepi-
sach statutowych.

Czlonkowie Rady Nadzorczej, dziatajac
zgodnie z przyjetym harmonogra-
mem, peknili comiesieczne dyZury po
uprzednim telefonicznym uzgodnie-
niu terminu. W trakcie dyzuréw czton-
kowie oraz mieszkancy Spoétdzielni
mieli mozliwo$¢ zgltaszania uwag
i wnioskéw dotyczacych funkcjono-
wania Spétdzielni. W roku 2025 z dy-
zuréw Rady Nadzorczej skorzystato
dwoéch czlonkéw Spoétdzielni. Zglo-
szone podczas dyzuréow sprawy dot.
sprzatania klatki schodowej, kosztéw
remontow i rozliczenia c.o., po rozpa-
trzeniu na plenarnych posiedzeniach
Rady Nadzorczej, zostaty przekazane
Zarzadowi Spétdzielni celem dalszego
zatatwienia. Osoby zainteresowane
zostaly pisemnie poinformowane
0 sposobie rozpatrzenia spraw w ter-
minie statutowym.

Sytuacja ekonomiczno-finansowa

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni
za 2025 rok zostato poddane badaniu
przez niezaleznego bieglego rewidenta
i uzyskato pozytywna opinie. Stwier-
dzono, Ze sprawozdanie rzetelnie i ja-
sno przedstawia sytuacje majatkowa
oraz finansowa Spoétdzielni, zostato
sporzadzone na podstawie prawidto-
wo prowadzonych ksiag rachunko-
wych oraz jest zgodne, zaréwno pod
wzgledem formy, jak i tresci, z obo-
wigzujacymi Spoétdzielnie przepisami
prawa oraz postanowieniami Statutu.
Sytuacja gospodarcza Spétdzielni zo-
stata oceniona jako stabilna i niebu-
dzaca obaw co do zdolnosci realizacji
statutowych zadan w przysztosci.
Wskaznik ptynnosci finansowej utrzy-
muje sie na prawidlowym poziomie,
a zobowigzania Spétdzielni regulowa-
ne s3 terminowo, co potwierdza stabil-
nos$¢ jej funkcjonowania oraz brak za-
grozen dla kontynuacji dziatalnosci.
Catos¢ materiatléw dotyczacych dzia-
talnosci Rady Nadzorczej dostepna jest
w siedzibie Spétdzielni.

Podsumowujac catoksztatt dziatalno-
Sci Spétdzielni w analizowanych okre-
sach sprawozdawczych, Rada Nadzor-
cza stwierdza, iz Sp6tdzielnia funkcjo-
nowata w sposéb prawidtowy, zgodny
z obowigzujacymi przepisami prawa,
postanowieniami Statutu oraz uchwa-
tami organéw statutowych. Stabilna
sytuacja gospodarczo-finansowa, za-
chowanie petnej zdolnosci ptatniczej,
terminowa realizacja zobowigzan oraz
konsekwentna realizacja planéw go-
spodarczo-finansowych potwierdzaja
wlasciwe zarzadzanie majatkiem
Spotdzielni i skuteczny nadzor nad jej
dziatalnoscia.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia
wspotprace z Zarzadem Spoéidzielni,
podkreslajagc zaangazowanie Zarzadu
oraz pracownikéw Spétdzielni w re-
alizacje zadan statutowych, poprawe
estetyki osiedli oraz podnoszenie jako-
$ci zycia mieszkancéw. Pomimo poja-
wiajacych sie trudnosci i réznic w oce-
nie niektérych zagadnien, wspoétpraca
organéw Spotdzielni przebiegata
w atmosferze dialogu i odpowiedzial-
nosci, a podejmowane decyzje stuzyty
nadrzednemu celowi, jakim jest dobro
Spotdzielniijej cztonkow.

Rada Nadzorcza sktada podziekowania
Zarzadowi, pracownikom Spoétdzielni
oraz cztonkom Spétdzielni za zaanga-
zowanie, wspotprace i wklad w utrzy-
manie oraz rozwdj zasobow mieszka-
niowych, a takze za dziatania podej-
mowane na rzecz sprawnego i stabil-
nego funkcjonowania Spétdzielni.

Biorac pod uwage catoksztatt dziatal-
nosci Zarzadu, a przede wszystkim
osiggniety stan gospodarczo-finanso-
wy potwierdzajacy prawidtowos¢ fun-
kcjonowania Spétdzielni i jej stabilng
sytuacje finansowa, Rada Nadzorcza
whnioskuje do Walnego Zgromadzenia
oudzielenie absolutorium za 2025r. dla:

» Prezesa Zarzadu
Piotra Szeredy

» Zastepcy Prezesa ds. technicznych
Andrzeja Baran

 Zastepcy Prezesa ds. ekonomicz-
nych, Gléwnego Ksiegowego

Jadwigi Sieczkowskiej

Protokoét podpisano w oryginale.
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Sprawozdanie Zarzadu
SM ,JAS-MOS” za 2025 rok

Inflacjaijej wplyw na dziatalnos¢

Miniony rok charakteryzowat sie bardziej przewidywalna inflacja w poréwnaniu
z latami ubieglymi. Wskaznik inflacji wynidst 3,6% w stosunku do roku 2024.
Mimo to, wszyscy musieliSmy stawi¢ czota wysokim cenom, co miato szczegélne
znaczenie przy planowaniu zadan eksploatacyjnych oraz remontowych.

Stan czlonkostwa

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa
liczyta 7 504 cztonkéw, w tym:

« Osiedle Pionieréw — 2 339 cztonkow
 OsiedleA.Bozka — 2222 cztonkow

e Osiedle Zdr6j — 1407 cztonkéw

+ Osiedle Przyjazn — 563 cztonkow

* Osiedle Zlote Eany — 394 cztonkéw

+ Osiedle Wodzistaw Slaski — 579 cztonkéw

Cztonkostwo w Spétdzielni przynosi realne korzysci finansowe, poniewaz czton-
kowie korzystajg z pozytkéw z nieruchomosci, co przektada sie na nizsze optaty
eksploatacyjne.

Dziatalnos¢ Zarzadu

W 2025 roku odbyto sie 60 posiedzen Zarzadu,
podczas ktdrych podjeto 47 uchwat. W tym:

» 27uchwal o charakterze cztonkowsko-mieszkaniowym
 15uchwat dotyczacych wyboru cztonka
» 5uchwal wsprawach organizacyjnych

Zorganizowano takze 26 spotkan w terenie, na ktérych mieszkancy wniesli
okoto 180 wnioskow, uwag i postulatow. Staramy sie realizowac te sugestie
w odpowiednim czasie, pamietajgc jednak, ze niektore z nich moga by¢ zrealizo-
wane dopiero w kolejnych latach ze wzgledu na wysokie koszty. Zarzad, wspélnie
zRada Nadzorczg, dazy do umieszczenia ich w kolejnych planach inwestycyjnych.

Pion Eksploatacji Nieruchomosci
Sprzatanie Klatek Schodowych

0d 1 czerwca 2016 roku, Zarzad z entuzjazmem podjat sie wyzwania, jakim jest
wdroZenie programu sprzatania klatek schodowych powyzej parteru. To nie tylko
odpowiedz na prosby naszych mieszkancow, ktére naptywaty podczas jesien-
nych spotkan ,,remontowych” w 2015 roku, ale takze krok w strong stworzenia
przyjaznej i czystej przestrzeni dla wszystkich.

Program sprzatania klatek schodowych to nasza duma! Nasi pracownicy nie tylko
wykonuja swoje zadania z ogromnym zaangazowaniem, ale rowniez regularnie
otrzymujg pochwaty od lokatoréw. Dzigki ich staraniom, kazdy krok po schodach
to przyjemnosd, a czystosc to nasz priorytet!

Tereny Zewnetrzne

Dbanie o tereny zewnetrzne to nie tylko obowigzek, ale réwniez nasza pasja!
Zamiatanie ulic, pielegnacja chodnikéw, koszenie trawy (az trzy razy w roku!),
grabienie lisci i ich wywoz — to wszystko sprawia, Ze nasze otoczenie staje sie
piekne i zadbane. W sezonie zimowym nie zapominamy o od$niezaniu, aby
zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim mieszkaricom.

Te ustugi realizowane sa przez profesjonalng firme, ktéra zostata starannie

wytoniona w przetargu. Dzigki temu mozemy by¢ pewni, Ze tereny zewnetrzne
naszych nieruchomosci sa w najlepszych rekach!

Podsumowanie dziatan w zakresie zagospodarowania terenéw zielonych
irekreacyjnych w2025 roku

W 2025 roku zrealizowano nowe ogrodki, co przyczynito sie do wzrostu ich liczby
do 28 przed klatkami schodowymi. Z kazdym rokiem ro$nie zapotrzebowanie na
te forme zagospodarowania przestrzeni. W ramach dbania o tereny zielone
uwzgledniamy réwniez przycinanie oraz wycinanie drzew, a takze ich nasadza-
nie. Za kompleksowe utrzymanie tych terenéw odpowiadajg pracownicy admi-
nistracji, ktérzy dbaja o porzadek, czysto$¢ zewnetrznych przestrzeni, a takze
nadzorujg oraz zajmuja sie koszeniem traw i od$niezaniem chodnikéw oraz ulic
bedacych wlasnoscig Spétdzielni.

W zesztym roku wycieliémy 43 drzewa, a 99 sztuk poddano korekcji. Istotnym
elementem kosztowym tej dziatalno$ci sg nasadzenia, ktére w 2025 roku obejmo-
waty 113 drzew oraz 4173 krzewo6w.

Spétdzielnia Mieszkaniowa zarzadza 20 placami zabaw o jednolitym standardzie
ikolorystyce. W ubiegtym roku zlikwidowali$my jeden plac zabaw, ktdry nie spet-
niat wymogéw prawnych, bezpieczenstwa oraz sanitarnych. W jego miejsce po-
wiekszono sgsiadujacy plac zabaw na tej samej nieruchomosci. Dodatkowo,
w ubiegtym roku oddano do uzytku 5 placéw rekreacyjno-sportowych, znanych
jako sitownie zewnetrzne.

W minionym roku podjeli§my réwniez dziatania majgce na celu oddanie boisk do
pitki noznej, siatkdwki oraz sitowni zewnetrznej przy ulicy Wiejskiej, co zakon-
czylo sie sukcesem w biezacym roku. Obecnie trwajg uzgodnienia dotyczace
zarzadzania mieniem na placu zabaw i sitowni zewnetrznej przy ulicy Zielonej.

Informacja o Modernizacji Punktoéw Odbioru Odpadow

0d roku 2020 z funduszu eksploatacyjnego zrealizowali§my budowe 60 wiat
gospodarczych. Pozostalo jeszcze 5 punktow, ktére wymagaja modernizacji lub
budowy. W przypadku tych nieruchomosci napotykamy nie tylko na trudnosci
zwigzane z kosztami, ale takze z brakiem dostepnej przestrzeni do realizacji
nowych inwestycji oraz brakiem zgody mieszkancéw.

Utrzymanie porzadku to réwniez dbanie o czysto$¢ w okolicy punktéw zbidrki
odpadéw komunalnych. Za wywoz $mieci odpowiada Urzad Miasta, za segrega-
cje odpadow sg odpowiedzialni mieszkancy, natomiast za utrzymanie porzadku
wokot tych punktow odpowiadaja zaréwno mieszkancy, jak i nasze stuzby.

0d stycznia 2025 roku wprowadzili§my dodatkowy element segregacji odpadéw
komunalnych — tekstylia. Obecnie Zarzad SM ,,JAS-MOS” kontynuuje konsultacje
z Urzedem Miasta w celu poprawy odbioru odpadéw z naszych wiat, w tym réw-
niez nowo wprowadzonych kategorii odpadéw segregowanych, takich jak teksty-
lia oraz elektroodpady.

Pion Remontowy

Dziatalno$¢ remontowa byta prowadzona na podstawie planéw remontowych

zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza. Plany te obejmowaty:

1. Remonty nieruchomosci budynkowych (czes¢ wspdlna): Finansowane ze
sktadek na fundusz remontowy, kar umownych oraz potracen z zabezpiecze-
nia nalezytego wykonania umoéw.

2. Remonty lokali uzytkowych: Finansowane z odpisu czesci Srodkow uzyska-
nych zwynajmulokali uzytkowych.

3. Remonty mienia Spotdzielni.

4. Docieplenie budynkow: Finansowane z optat na fundusz remontowy oraz po-
zyczek iumorzen z WFOSiGW.
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Najwigksze zrealizowane zadania:

 Projekt oraz budowa balkonow: Wykonanie projektu, konstrukcji wsporczej
(wieszakéw) oraz zadaszen nowych balkonéw, w tym malowanie elewacji
balkonowej w budynku przy ulicy Warminskiej 30-42. Koszt: 996 000,00 zt.

* Rozbudowa balkonéw francuskich: Koszt catkowity wyniést 1102 000,00
zl, finansowane indywidualnie przez lokatoréw.

» Remonty instalacji gazowych: Wydatki wyniosty 1308 479,67 zt.

¢ Roboty dekarskie i remonty komindw: Kosztowaty 1251 231,56 zt.

Dodatkowo, w ramach funduszu remontowego, realizowano réwniez:

» Remonty instalacji C.0., wodnej i kanalizacyjne;j.

¢ Remont sieci oraz przykanalikow sanitarnych i deszczowych.

 Naprawy instalacji elektrycznej, w tym instalacji odgromowej i obwodéw
wyréwnawczych.

¢ Remont podestéw i schodéw wejsciowych do budynkéw.

E3czne wydatkina remonty wyniosty 9 361205,71 z1.
Termomodernizacja i Fotowoltaika

Spotdzielnia zarzadza 121 budynkami mieszkalnymi, z czego 111 zostato juz
docieplonych. W ubiegtym roku zrealizowaliSmy projekt termomodernizacji na
dwéch budynkach:
1. Budynek przy ul. Konopnickiej 2:

* Ocieplenie stropéw piwnic oraz wszystkich elewacji.

* Koszt: 216 943,20 z1.
2. Budynek przy ul. Morcinka 5-7:

« Ocieplenie stropéw piwnic, elewacji péinocnej i potudniowe;j.

* Koszt:329 893,20 z1.

Spétdzielnia korzysta réwniez z mozliwosci pozyskania dofinansowania na mon-
taz instalacji fotowoltaicznych. Od trzech lat sukcesywnie montujemy panele sto-
neczne na dachach naszych budynkéw, priorytetowo w obiektach z windami oraz
wymuszong wentylacja. W ubiegtym roku zamontowali$my dwie instalacje foto-
woltaiczne wbudynkach:

 Zielona 5-7

¢ Miodowa 2-4

Catkowity koszt tych prac wynidst 210 000,00 zt.

Podsumowanie

Nasze dzialania w zakresie termomodernizacji i instalacji fotowoltaiki przy-
czyniaja sie do zwiekszenia efektywnosci energetycznej naszych budynkéw, co
sprzyja zarébwno oszczednosciom, jak i ochronie Srodowiska.

Monitoring

0d 2015 roku rozpoczeliSmy montaz kamer na terenach zewnetrznych, ktéry jest
systematycznie kontynuowany oraz modernizowany. Kamery sg takze instalo-
wane w klatkach schodowych na wniosek naszych lokatoréw, po przeprowadze-
niu odpowiednich ankiet oraz oceny ich zastosowania na okreslonych obszarach.

W naszych zasobach dziata okoto 680 kamer, ktére odgrywaja kluczowa role
w ochronie mienia oraz zapewnieniu bezpieczenistwa na terenie objetym monito-
ringiem. W 2025 roku zamontowaliémy dodatkowe cztery nowe kamery oraz
zmodernizowaliSmy 156 istniejacych urzadzen w ramach modernizacji systemu
monitoringu.

Pragniemy przypomnie¢, ze zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
w szczegdlnosci regulacjami wynikajagcymi z RODO, Spétdzielnia przed objeciem
danego obszaru nie moze udostepnia¢ mieszkaricom nagran z monitoringu. Jed-
nak nawniosek lokatora, mozemy zabezpieczyc¢ konkretne nagranie.

Czynsze

Nasze opflaty dzielg sie na r6zne kategorie, w tym optaty eksploatacyjne, ktérych
wysokos¢ dla cztonkéw spétdzielni ksztattuje sie w przedziale od 3,23 zt do 6,31 zt
za metr kwadratowy. Warto zaznaczy¢, ze nieruchomosci sg rozliczane indywidu-
alnie, co powoduje znaczne réznice w wysokosci tych kwot pomiedzy poszcze-
golnymibudynkami.

Optaty wynikajace bezposrednio z dziatalnosci spétdzielni mozna zasadniczo
podzieli¢ na trzy gtéwne kategorie:
1. Optatyeksploatacyjne

2. Optatyremontowe
3. Dodatkowe koszty sprzatania klatek schodowych

Pozostate koszty, ktore stanowiag ponad 60% catkowitych wydatkéw, sg niezalez-
ne od Spétdzielni i obejmujg m.in. centralne ogrzewanie, wode, odpady komunal-
ne, podatki oraz przeglady techniczne, w tym przeglady kominiarskie.

Windykacja

Analiza zaleglosci w optatach w Spétdzielni, uwzgledniajaca zmiany w sytuacji
poszczegdlnych dtuznikéw w czasie, prowadzi do nastepujacych wnioskéw: nie-
stety, wzrosta liczba lokali mieszkalnych z 1012 w 2024 roku do 1301 w 2025 roku,
ktdre posiadajg zalegtosci w optatach.

Na dzieni 31 grudnia 2025 roku catkowite zalegtosci wyniosty 3 327 200,13 zt, co
oznacza wzrost w stosunku do roku ubieglego o 341 349,36 zt. Zalegtosci powyzej
3 miesiecy wzrosty 0128 659,89 zl, natomiast zalegtosci do 3 miesiecy zwigkszyty
sie 0212 689,74 zt. Eaczny wzrost zalegtosci wynosi zatem 341 349,36 zt.

Zestawienie ilosciowe podstawowych dziatan windykacyjnych zrealizowanych
w 2025 roku oraz ich poréwnanie do dziatan zrealizowanych w roku 2024 zostato
przedstawione w sprawozdaniu finansowym spétdzielni.

Wspolpraca z Lokatorami i Cztonkami Spétdzielni

Zarzad Spotdzielni pragnie serdecznie podziekowac wszystkim Lokatorom oraz
Cztonkom Spoétdzielni, ktérzy na co dzien wspétpracuja z nami i naszymi praco-
wnikami. Szczegdlne podziekowania kierujemy do aktywnych Lokatoréw, ktdrzy
uczestniczg w naszych spotkaniach terenowych, remontowych oraz w czesciach
Walnego Zgromadzenia.

Dzigki Paristwa aktywno$ci, wnoszeniu wnioskdw, uwag oraz propozycji, moze-
my nieustannie poprawiac¢ jako$¢ naszych ustug. Spotkania w terenie, podczas
ktorych cztonkowie Zarzadu odwiedzaja nasze nieruchomosci, umozliwiaja nam
bieZace reagowanie na Wasze uwagi i propozycje zmian.

Whioski cztonkéw spétdzielni.

Zarzad potwierdza, Zze wszystkie wnioski sg rozpatrywane z duzg uwaga i troska.
Bierzemy pod uwage uwarunkowania gospodarczo-finansowe kazdej nierucho-
mosci osobno, co pozwala nam na petne zaangazowanie w realizacje Paristwa
oczekiwan.

Podziekowania dla Rady Nadzorczej

Korzystajac z okazji, Zarzad Spotdzielni pragnie rdwniez serdecznie podziekowac
wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za ich aktywny udziat w pracach Rady.
Wysoka frekwencja na posiedzeniach plenarnych §wiadczy o duzym zaintereso-
waniu problemami naszej Spétdzielni oraz odpowiedzialnos$ci za pelnione fun-
kcje.

Mijajacy rok byt peten wyzwan dla spétdzielczosci, jednak okazat sie by¢ bardzo
efektywny w dziataniu.

Sprawozdanie z Dzialalnosci za Rok 2025

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,JAS-MOS” przedstawia szczegdtowe sprawo-
zdanie z dziatalno$ci za rok 2025. Pracownicy Spoétdzielni podejmuja szeroki
wachlarz zadan narzecz lokatoréw, w tym:
 Utrzymanie porzadku i czystosci
 Dbanie o dobry stan techniczny urzadzen i budynkéw
 Prowadzenie inwestycji, remontéw i modernizacji
« Nadzorowanie aspektéw finansowych, ksiegowych
oraz rozliczen kosztéw i czynszéw
» Obstuga prawna, ochrona mienia oraz danych osobowych

Zespot naszych fachowcdow jest oddany sprawom Spétdzielni, a za ich codzienna
prace sktadamy serdeczne podziekowania.

Podsumowanie

Dziekujemy wszystkim za wspétprace i zaangazowanie. Razem tworzymy lepsze
miejsce do zycial

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,JAS-MOS” w Jastrzebiu-Zdroju
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DZIAEALNOSC CZEONKOWSKA

Czlonkowie z podzialem na osiedla przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Osiedla Liczba cztonkéw | Liczba cztonkéw
na dzien na dzien
31.12.2024 r. 31.12.2025 r.

1. Osiedle Pionieréw 2327 2339
ulice: Kaszubska, Kurpiowska,
Slaska, Warmiriska, Pomorska

2. Osiedle A. Bozka 2203 2222
ulice: Zielona, Harcerska, Miodowa, Wrzosowa

3. Osiedle Zdroj 1400 1407
ulice: M. Konopnickiej, K. Miarki, Stoneczna,
Krotka, Kusociniskiego, Ofiar Faszyzmu,
1 Maja, Poprzeczna, Staszica, Jana Pawta I,
11 Listopada, gen. Andersa

4, Osiedle Przyjazn 562 563
ulice: Gérnicza, Wyspianskiego, Moniuszki,
Morcinka, Kopernika, Krasickiego,

5. Osiedle Zlote Eany 398 394
ulica Wiejska

6. Wodzistaw SL 582 579
ulice: 26 Marca, Wyszynskiego,
PCK, Plac Zwyciestwa
RAZEM 7472 7504

Réznica w ilos¢ cztonkéw w stosunku do poprzedniego roku wynika ze zmian
zachodzacych nalokalach mieszkalnych.

Zasoby i prawa do lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2025r.

Osiedle liczba  odrebna Spoldzielcze  umowy beztytulu = wolny

mieszkann | wlasno$¢ | wlasn. lokator. | najmu  prawnego lokal
Arki Bozka 1820 541 1219 10 25 25 0
Pionieréw 2095 587 = 1404 15 53 35 1
Zdréj 1252 349 847 6 30 20 0
Przyjazn 533 193 297 3 25 15 0
Ztote Lany 320 80 223 4 8 5 0
Wodzistaw 519 136 365 6 7 5 0
OGOLEM 6539 1886 4355 bh 148 105 1

W 2025 roku Spétdzielnia zawarta:

¢ 17 uméw o przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci na wniosek lokatora,
¢ 2 umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,

e 2 umowy najmu na wniosek lokatora.

Zorganizowano 14 przetargdw na ustanowienie i zbycie prawa odrebnej wta-

snosci lokali mieszkalnych oraz 11 przetargdw na najem lokali mieszkalnych
wwyniku ktérych zawarto:

¢ 7umow o ustanowienie i zbycie prawa odrebnej wtasnosci,
¢ 1luméwnajmu.

W roku sprawozdawczym wptynety do Spétdzielni 344 akty notarialne i 20 po-
stanowien sagdowych potwierdzajacych zbycie/nabycie praw do lokali mieszkal-
nych z czego:

¢ 272aktyipostanowienia dotyczace spotdzielczych wiasnosciowych praw,
e 92aktyipostanowienia dotyczace prawa odrebnej wiasnosci.

DZIAEALNOSC EKSPLOATACYJNA

Strukturaiwysokos$¢ optat za lokale mieszkalne
(* stawki kalkulowane na nieruchomosci)

Lo.| Sktadnik optat Jednostka Stan na 31.12.2024| Stan na 31.12.2025
p. piaty przeliczeniowa (zt/m-c) (zl/m-c)
Oplaty zalezne:*
Eksploatacja podstawowa
- czlonkowie m? 3,23-5.31 3,23-6,11
- nie czlonkowie m? 3,67-6,67 3,67-6,67
- najem, bez tytutu m? 6,35-15,36 755-10,90
- najem spoétdzielnia m? 9,70-53,13 10,20-53,13
Fundusz remontowy:
- cze$¢ wspdlna m? 1,60-4,00 1,90-4,00
(cztonkowie) (cztonkowie)
- nieruchomo$ci m? 1,60-4,00 1,90-4,00
(nie czlonkowie) (cztonkowie)
1 Fundusz modernizacyjny m? 0,01-0,50 0,01-0,50
" | Fundusz rem.- docieplenie
budynku m?> 0,72-4,05 0,72-4,36
Antena mieszkanie 2,73 2,88
Podatek od nieruchomosci m? 0,12-0,34 0,12-0,34
Opl.przeksztatwiecz.uzytk. m? 0,01-0,28 0,01-0,28
Winda osoba 4.46-10,40 4,53-10,26
Przylacze wodno-kanaliz. mieszkanie 0,40-3,26 0,40-4,73
Sprzatanie klatek mieszkanie 13,45-42 30 15,97-50,12
schodowych
Monitoring
- wykonanie mieszkanie 5,59-16,14 5,59
- konserwacja mieszkanie 5,82-15,20 6,13-16,17
Wodomierz radiowy ilos¢ licznikow 148 1,48
Optaty niezalezne:
Centralne ogrzewanie
- rozl. wg podzielnikow kwota/m-c indywidualne indywidualne
zaliczki zaliczki
- rozl. wg powierzchni m? 4,79-894 5,33-9,60
2 Zimnawodai odprowa-
" | dzanie Sciekow
- Jastrzebie Zdréj m? 15,03 16,07
- Wodzistaw Slaski m3 19,42 19,61
Oplata za gospodarowanie
odpadami komunalnymi
- Jastrzebie Zdrdj osoba 30,00 34,00
- Wodzistaw Slaski osoba 34,00 34,00
Inne:
Pomiesz. wsp6lnego uzytku m? 3,08zt/m? 3,19 zt/m?
(suszarnie, rowerownie) p-uz. netto p.uz. netto
3. | korytarze m? 4,80z1/m? p.uz. 5,55 zt/m?
netto p.uz. netto
ZSyp pomieszczenie | 9,24zt/netto /1 m-c| 9,58 z}/ netto 1m-c
Swiatto w piwnicy mieszkanie 1,00 1,00

Wykonanie robot eksploatacyjnych w2025 roku.

Roboty eksploatacyjne realizowane s3 w oparciu o zatwierdzony przez Rade Nad-
zorcza plan finansowy Spoétdzielni w ramach optaty eksploatacyjnej. Zakres robot
eksploatacyjnych zrealizowanych w 2025 roku przedstawia ponizsza tabela:

Lp.| Wyszczegdlnienie Wykonany zakres
Utrzymanie terendw zielonych
a) ziemia 3 worki
b) kora sosnowa, zrabki drzewne 157 workéw
¢) paliki do drzewek 839 szt.
d) obrzeze trawnikowe 1030 szt.
e) tkanina czarna 1343 mb

1. | f) szpilki, gwozdzie 13553 szt.

g) kamien ozdobny 68,75t
h) palisada 1085 szt.
i) tasma mocujaca 39 szt.
j) wycinka drzew 130 szt.
k) ciecia korekcyjne drzew i krzewdow 175 szt.
1) nasadzenia nowych drzew i krzewdéw 4115 szt.
Utrzymanie terenéw zewnetrznych
a) koszenie trawy 3 x235 088,58 m?

2. b) odmtadzanie zywoptotow 2x22 652 m?
) sprzatanie 376 944,27 m?




Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,JAS-MOS”

www.smjasmos.pl

Lp. Wyszczegdlnienie Wykonany zakres
3 Uslugi kominiarskie wszystkie lokale mieszkalne
" | czyszczenie i kontrola przewodéw kominowych iuzytkowe
DDD . likwidacja gniazda os i szerszeni
a) dezynsekcja, - 20 zlecen, usuniecie padnietych tuszek
dezynfekcja, <_i 18 zlecle;ﬁ, d](:lzynls{ellzcja 7 mieszkar’:i
. ezynsekcja klatek, korytarzy i win
4. | dezodoryzacja e viarzy
b) wiosenna i jesienna deratyzacja 2 x 121 budynkéw
Utrzymanie placéw zabaw cale zasoby
a) przeglad urzadzen zabawowych 86,5 ton
b) zakup piasku do piaskownic 1x 7117,13 m?
5. | ¢) koszenie place zabaw, boiska, sitownie 1x5100,13 m?
d) zakup urzadzen zabawowych 2 x Piaskownica
1x Zestaw zabawowy
1x Ogrodzenie
Ustugi transportowe
a) zbieranie odpadéw pobudowlanych 118 godzin
6. z placéw gospodarczych
b) wywdz odpadéw pobudowlanych na PSZOK 22 kursy
¢) transport piasku na place zabaw 72 godziny
7. | Mycie okien na zewnatrz budynku 1x 23 budynki
Pozostale ustugi
a) kosze na $mieci 17 szt.
8. | b) tawki 2 szt.
¢) tablica informacyjna 24 s7t
d) gabloty 2 szt.

GOSPODARKA LOKALAMI UZYTKOWYMI

Spétdzielnia wynajmowata w 2025 r. lokale o tacznej powierzchni 3 950,67 m?,
w tym 3 pawilony ustugowe o powierzchni 946,80 m?. Ponadto w zasobach Spét-
dzielni znajdowato sie 25 garazy o powierzchni 475,11 m? ktére byty wynajmowa-
ne, badz uzytkowane na podstawie spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lo-
kalu, mieszkancom Spétdzielni.

Przychody z gospodarkilokalami uzytkowymi

Koszty obcigzajace gospodarke lokalamiuzytkowymi

Podatek od nieruchomosci,
wieczyste uzytkowanie gruntu
Optaty pocztowe

Ustugi remontowe w lokalach uzytkowych

Inne koszty dot. gospodarki lokalami uzytkowymi

(przytacza wodno-kanalizacyjne, amortyzacja, pozostate ustugi,
materiaty pobierane przez konserwatoréw, ubezpieczenie,
przeglady budowlane, kompleksowe utrzymanie terendéw
zewnetrznych, energia elektryczna, utrzymanie terenéw
zielonych, place zabaw, materiaty pozostate, DDD, domofony,
koszty transportu, konserwacja monitoringu, montaz

wodomierzy radiowych, dzierzawa terenu, pojemnikow).
Koszty osobowe — nadzor bezposredni nad
gospodarka lokalami uzytkowymi

(w tym PFRON, BHP,ZUS, ZFSS, ryczatt
samochodowy, wynagrodzenie, umowy zlec.)
Wywoz odpadéw komunalnych

Pogotowie awaryjne

Koszty konserwacji ADM1 + ADM2

Koszty obstugi mienia ADM1 + ADM?2
Koszty sprzatania

Koszty zarzadzania

Koszty ogrodnikéw

RAZEM

Koszty
za 2024r.

152 112,97
4.942,60
246 60747

116 449,74

123 501,29
66 552,96
3 450,13
29 767,86
21940,27
16 872,13
73 844,71
269748

858 739,61

Zalegtosciiwindykacja zaleglosci lokali uzytkowych

Koszty
za 2025r.

163 970,80
5 445,80
128 047,69

94 385,81

107 27993
8082093
3 492,79
31 841,76
23 839,95
1835395
77 458,98
320841

738 146,80

Przedstawiona ponizej tabela zawiera informacje o wysokosci i strukturze za-
legtosci w zakresie wnoszenia optat przez aktualnych kontrahentéw Spétdzielni
(ztytutu aktualnych uméw najmu lokali i dzierzaw terenéw) na dzien 31.12.2025 1.

Przychody Przychody za
za 2024z, 2025r.
CZynsz 902 525,09 855 754,00
dzierzawa terenu 205 627,06 196 459,31
dzierzawa dachu 75 926,49 79 433,04
Inne przychody: dzierzawa $cian,
dzierzawa terenu pod pojemniki
SM ROW 69 617,81 91910,70
garaze 32 110,89 34 268,38
tablice reklamowe 2 68596 9 001,77
energia elektryczna 10 148,82 9 568,02
odszkodowanie z tytutu
bezumownego korzystania 11 823,74 1712767
optata za dojazd 1638,60 1715,63
RAZEM 1312104,46 1295 238,52

32 43 43 555 lub 32 43 43 690
Godziny pracy pogotowia awaryjnego:
poniedziatek od godz. 16:00 do godz. 7:00
wtorek, Sroda, czwartek od godz. 15:00 do godz. 7:00
piatek od godz. 14:00 do godz. 7:00

w dni wolne i $wieta - catg dobe.

602 719 529

32 47 1 569
992 lub 32 47 10 981 (Jastrzebie-Zdrdj)
992 lub 32 45 52 402 (Wodzistaw Slaski)

991

Lp. | Wyszczegolnienie | Liczba Kwota Liczba Kwota |Wazrost/spadek
dtuznikéw | zaleglosci | dluznikéw | zaleglosci | zalegloscina
na na na na 31.12.2025r.
31.12.2024r. | 31.12.2024r. | 31.12.2025r. | 31.12.2025r. w PLN
w PLN w PLN
1. | Zaleglosci biezace
do 1 miesigca 20 8 674,42 16 12 695,60 4.021,18
2. | Zalegtosci
od 1do 3 miesiecy 1 27515,57 14 2531595 2199,62
3. | Zalegtosci powyzej
3 miesiecy w tym: 0 0,00 1 3096,55 3 096,55
3.1| Dzierzawa terenu 0 0,00 1 3 096,55 3 096,55
RAZEM 31 36 189,99 31 41108,10 491811

W okresie od stycznia do grudnia 2025r. poréwnujac do stanu zalegtosci na dzien
31.12.2024 r. nastgpit wzrost zadluZzenia lokali uzytkowych o kwote 4 918,11 z1.
Z tytutu naliczenia optat zwigzanych z wynajmem lokali i dzierzawa terendw
W oparciu 0 umowy rozwigzane w roku 2025 i latach wczesniejszych na dzien
31.12.2025 r. pozostaty do windykacji zalegtosci w wysokosci acznej 257 183,88 zt,
na ktére tworzone s3 na biezaco wilasciwe odpisy aktualizujace. Na dzien
31.12.2025r. naleznosci ogdtem wynosza 298 291,98 zt.

W zakresie spraw dotyczacych zalegtosci bytych najemcéw prowadzone sa dzia-

tania windykacyjne.

W okresie od stycznia do grudnia 2025 r. w wyniku przeprowadzonych dziatan
windykacyjnych wyegzekwowano od diuznikéw tytulem odsetek od nietermi-
nowo wnoszonych zaptat kwote 4 327,17 zt.
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DZIAEALNOSC REMONTOWA I INWESTYCYJNA

Dzialalno$¢ remontowa

Dziatalno$¢ remontowa byta prowadzona na podstawie zatwierdzonych przez
Rade Nadzorczg planéw remontowych, ktére obejmowaty:

plan remontéw nieruchomos$ci budynkowych (cze$¢ wspdlna)
- finansowany ze sktadek na fundusz remontowy czesci wspélnej,

kar umownych i potracen z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

uzyskanych z wynajmu lokali uzytkowych;

plan remontéw mienia Spétdzielni;
plan remontéw docieplenia - finansowany ze sktadek na fundusz

remontowy docieplenia, oraz pozyczek i umorzen z WFOSiGW.

Wykonanie wyzej wymienionych planéw obrazuja zataczone tabele.

Realizacja planu remontéw nieruchomosci budynkowych

plan remontéw lokali uzytkowych finansowany z odpisu czesci Srodkéw

L Roboty remont. czeSci 7aKres 1Zeczow Wartos¢
P-| wspélnych nieruch. y robot (z1)
Robotv dekarskie ul. Zielona 24-42, Wrzosowa 1-19, K.
1|, remo‘;lt Kormingw Miarki 6-7, 8-9, Wiejska 9c, 17b, 19d, 23b, | 1 25123156
Y Kopernika 6-8, Krasickiego 2
2 Remont i malowanie klatek ul. Staszica 8 13 456,59
schodowych
ul. Zielona 44-62, Slaska 11,
3. | Remont instalacji gazowej | Poprzeczna 14-18, Ofiar Faszyzmu 2-10, | 1308 479,67
Konopnickiej 10
4. | Remont instalacji C.O. ul. Zielona 21-31, Harcerska 1 106 000,00
SCHODY TERENOWE: ul. Harcerska 1-3,
Slaska 11, ASFALTY: ul. Zielona 1-3, 5-7,
Roboty brukarskie, 21-31, 33-43, Wrzosowa 1-19, Harcerska
5. | asfaltowe ischody 1-3, Slaska 11,13,15,17,19, Pomorska 17-29, 102 447776
terenowe 44-56, 73-85, Warminska 2-14, Staszica
8, Andersa 11-21,23-37, 2-4, Krasickiego
3,6,15, Wiejska 19d, 29d 29c, 23c 17c,13c
6. ;zolaqa' Scian piwnicznych ul. Kurpiowska 5-13 195 574,59
idrenaz
Remont sieci .
7. | iprzykanalikéw ul. Zielona 33-43, 66 535,20
. . Morcinka 5-7
sanitarnych i deszczowych
g. | Remontiwymianadrzwi |\ nioniyszki 4-6, Moniuszki 8-10 1141934
wewnetrznych
Remont podestow
9. | ischodéw wejsciowych Al. Jana Pawta I1 15 a-f 220 000,00
do budynkoéw
ul. Miodowa 2-4 (88 szt.), Kaszubska 7
Remont balkonéw (2 szt.),Ofiar Faszyzmu 1-5 (1 szt.),
L ibalustrad balkonowych Kusocinskiego 25-43 (100szt.) 3066 620,90
Wyszynskiego 45-49 (37 szt.)
Remont $wietlikow, ul. Zielona 1-3 (4 szt.), 5-7 (4 szt.),
11. | wlazéw dachowych Harcerska 2-4 (4 szt.), Harcerska 5-7 38 232,00
iinnych (4 szt.), Miodowa 2-4 (4 szt.)
Remont i naprawa ul. Zielona 33-43, Konopnickiej 2, 10,
12. instalacii eleIl)(tr cznei Gérnicza 38, Moniuszki 8-10, 162 788,65
) b ) Morcinka 5-7
Wykonanie instalacji ul. Miodowa 2-4,
= fotowoltaicznych Zielona 5-7 210 000,00
Remont i naprawa
instalacji odgromowej ul. K. Miarki 6-7, 8-9,
L i obwodow Wiejska 17b, 19d, 23b 96 691,91
wyréwnawczych
ul. Zielona 9-19 (2 kL), Zielona 33-43
Remont i naprawa (1kl), Zielona 1-3 (2 kl.), Zielona 5-7
= instalacji monitoringu (1KkL), Miodowa 2-4 (2 kL), 161000,00
Kurpiowska 5-13 (5 kl.)

L Roboty remont. czesci Zakres 1Zeczow Wartos¢
p- wspoélnych nieruch. y robét (zt)
16 Remont i naprawa ul. Wiejska 9c, 17b, 194, 23b, 2277901
" | instalacji AZART i SAT Morcinka 5-7, Krasickiego 2 !
17. | Naprawyl remonty ul. 26 Marca 140-152 491 61592
elewacji
ul. Zielona 1-3, 33-43, Slaska 17,
Prace projektowe, audyty, Pomorska 87-99, Ofiar Faszyzmu 12-16,
18. : L co . 111 578,80
przygotowanie wnioskow | Konopnickiej 2, Plac Zwyciestwa 12,
Wyszyniskiego 45-49, 55-57
Roboty nieplanowane
iawaryjne (m.in. drobne
naprawy elewadji tj. likwidacja
ubytkdéw ocieplenia, montaz
kratek wentylacyjnych,
19. awaryjna wymiana pionéw wg potrzeb 535 850,45
wod. — kan. i przykanalikéw,
montaz nasad kominowych,
naprawa dzwigéw zgodnie
z zaleceniami UDT)
Docieplenie $cian ul. Zielona 9-19, 33-43, Harcerska 5-7,
20. | frontowych (sptata Harcerska 2-4, Miodowa 2-4, 192 903,36
pozyczki i odsetek) Kusocinskiego 25-43
Wykonanie projektu,
konstrukcji wsporczej
21, | (wieszakow) oraz zadaszent | ) vy imifiska 30-42 996 000,00
nowych balkonéw wraz
z pomalowaniem elewacji
balkonowej
. Finansowane
22. ?ozbudltzyvibalkonow ul. Warminska 30-42 — 95 szt. indywidualne
rancuskic 1102 000,00
RAZEM 9361 205,71

Realizacja planu remont6w lokali uzytkowych

oG Wartosc¢ robot
Lp. | Adres Rodzaj robét (zk netto)
Roboty nieplanowane i awaryjne @waryjny
remont dachu - pawilon Wielkopolska 132
oraz roboty na innych lokalach m.in.
L wymiana wpustéw dachowych, montaz 99 088,52
wentylatoréw wywiewnych, wykonanie
podjazdéw z kostki)
RAZEM 99 088,52

Realizacja planu remontéw mienia Spotdzielni

Lp. Rodzaj robot RO el

(zb)

1. | Staszica 8 ADM Remont pomieszczenia socjalnego 7345,00

2. | Staszica 8 ADM Remont toalety damskiej 10 674,98

3. | ul Slaska17 Remont schodéw wejsciowych do 36 000,00
pomieszczenia socjalnego

4. | Stoneczna 18Abud. zarzadu | 1 YKOnanie oswietlenia wjazdu 25000,00

i parkingu + projekt
5. Roboty nieplanowane i awaryjne 0,00
RAZEM 79 019,98

Realizacja planu remontow docieplen

Lp. | Adres Rodzaj robot Wartosc m?z‘;;
1 Ocieplenie stropéw piwnic
1. | ul Konopnickiej 2 i wszystkich elewacji budynku 216 943,20
2. | ul. Morcinka 5-7 Ocieplenie stropow piwnic, elewacji 329 893,20
potocnej i potudniowej
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Roboty zwigzane z likwidacjg barier architektonicznych

Finansowane z funduszu zasobowego zgodnie z uchwatami Walnego Zgroma-
dzenia z lat 2014, 2019 i 2022. Roczny limit wydatkéw na ten cel Walne Zgroma-
dzenie w 2022r. podniosto do 150 000,00 zt i okreslito, ze Srodki te przeznaczone
s3 rowniez na konserwacje i utrzymanie istniejgcej juz infrastruktury i urzadzen
stuzacych osobom niepelnosprawnym.

Lp. | Adres Rodzaj robot Wartos$¢ robot (z1)
1. | ul Zielona 41 Remont pochylni dla 0sob 1311349
niepetnosprawnych
2. | ul Harcerska 2-4 Wykonanie i montaz pochylni 72 000,00
w systemie lekkim
3. | ul. Pomorska 27 X‘{Vk.or.‘ame i montaz zadaszenianad 7100,00
zwigiem dla osoby niepelnosprawnej
g U Zielona 50 Przeglad i konserwacja urzadzen 1230,00
5. | ul. Pomorska 27 dla oséb niepelnosprawnych 1962,00
RAZEM 125 405,49

SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOEDZIELNI

W oparciu o przepisy ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci Spétdzielnia spo-
rzadzita za rok 2025 sprawozdanie finansowe sktadajgce sie z bilansu, rachunku zys-
koéw i strat, zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym, rachunku przeptywéw
srodkéw pienieznych, wprowadzenia do sprawozdania oraz informacji dodatkowe;.
Sprawozdanie finansowe Spétdzielni za rok 2025 zostato sporzadzone na podstawie
ksigg rachunkowych prowadzonych w Spétdzielni w okresie sprawozdawczym,
W oparciu o przepisy ustawy o rachunkowosci oraz zasady polityki rachunkowos$ci
przyjete do stosowania w Spo6tdzielni, z uwzglednieniem postanowien ustawy o sp6t-
dzielniach mieszkaniowych w zakresie dotyczacym prowadzenia ewidencji ksiego-
wej irozliczen z uzytkownikami lokali.

Weryfikacja sprawozdania finansowego zostala wykonana przez Slaska Firme Audi-
tingu i Doradztwa ,,AUDIT” Sp. z 0.0., z ktérg Spo6tdzielnia Mieszkaniowa ,, JAS-MOS”
podpisata umowe nalata 202512026 rok (zgodnie z ustawa o rachunkowosci).
Poszczegodlne czesci sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2025 rok przedstawia-
ja sie w swym wymiarze rachunkowym nastepujaco:

Bilans Spotdzielni sporzgdzony na 31.12.2025 r. po stronie aktywow i pasywow wyka-
zuje sume 87 040 859,09 zt.

Rachunek zyskéw i strat za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. wykazuje zysk netto
wwysokosci2 891072,37 zt.

Zestawienie zmian w Kkapitale (funduszu) wiasnym za okres od 01.01.2025 r. do
31.12.2025 r. wykazuje stan kapitatu (funduszu) wtasnego Spétdzielni na 31.12.2025 r.
w kwocie 54 602 437,03 zt oraz jego zmniejszenie w poréwnaniu ze stanem na koniec
roku poprzedniego 0148078272 z1.

Rachunek przeptywdéw pienieznych sporzadzony za okres od 01.01.2025 r. do
31.12.2025 r. wykazuje stan Srodkéw pienigznych na dzien 31.12.2025 r. w kwocie
18146 470,29 zt co w poréwnaniu z 2024 r. wskazuje ich zwiekszenie 0 1801 813,35 zt.
Dane dotyczace majatku Spétdzielni oraz zrédet jego finansowania zawarte zostaty
wbilansie Spétdzielni odzwierciedlajgcym ich stan na dzieri 31.12.2025 r. (w tys. z}):
Majatek Spétdzielni Mieszkaniowej ,JAS-MOS” podzielony jest na:

- majatek trwaly - przede wszystkim budynki mieszkalne i pawilony uzytkowe,
budowle (parkingi, drogi i chodniki), grunty wlasne. Najwiekszy udzial (46,16%)
w aktywach stanowig rzeczowe aktywa trwate. Wartos¢ rzeczowego majatku trwa-
tego Spétdzielni maleje przede wszystkim na skutek zuzycia Srodkéw trwatych, kt6-
rego finansowym wymiarem jest ich umorzenie dokonywane na podstawie odpiséw
umorzeniowych.

W aktywach trwatych 749 % stanowia dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe,
wynikajace z zaangazowania Srodkéw finansowych Spé6tdzielni w roboty remontowe,
polegajace m.in. na dociepleniu budynkéw mieszkalnych, montazu instalacji fotowol-
taicznej oraz wodomierzy (koszty robot zostang rozliczone z uzytkownikami lokali
wkolejnych okresach).

- majatek obrotowy — najwiekszy udziat w aktywach (20,84 %) stanowia srodki pie-
niezne w kasie i na rachunkach bankowych, lokaty bankowe ptatne przed uptywem
3 miesiecy, odsetkiodlokat.

Pasywa spotdzielni, czyli kapitat finansujacy posiadany przez Spoétdzielnie majatek,
ktdry stanowi:

- kapitat (fundusz) wlasny, to 62,73 % kwoty bilansowe;j.

W strukturze funduszy wlasnych zdecydowanie dominuje kapitat podstawowy Spot-
dzielni, tj. wniesione przez cztonkow Spétdzielni udziaty (949 tys. z}) oraz posiadane
przez mieszkancow wktady mieszkaniowe (59 tys. zt) i budowlane (36 466 tys. z1).

- zobowigzania i rezerwy na zobowigzania — stanowig 37,26 % pasywow, w sktad
ktérych wchodzg m.in. zobowigzania w tytutu pozyczek termomodernizacyjnych,

innych zobowigzan finansowych (kaucji, wadium, rozrachunkéw z bytymi cztonkami
inajemcami Spétdzielni).

Struktura pasywow finansujacych majatek Spotdzielni jest korzystna, wskazuje na
brak uzaleznienia prowadzenia dziatalnosci Spétdzielni od zewnetrznych zrédet
finansowania.

Koszty i przychody dziatalnosci Spotdzielni

Koszty i przychody dziatalnosci Spétdzielni generowane s3 w ramach prowadzonej

dziatalno$ci w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz w ramach pozo-

statej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, przy czym zdecydowanie dominuje

pierwszy ze wskazanych wyzej rodzajow dziatalnosci.

Dochody z dziatalno$ci gospodarczej w roku 2025 Spétdzielnia uzyskata gtéwnie

w postaci:

 dochodéw z czynszu najmu lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych bedacych jej
wilasnoscig, dochodéw z dzierzawy terenéw stanowigcych przedmiot jej uzytko-
wania wieczystego, dochodéw z najmu i dzierzawy powierzchni na reklamy;

 odsetek od $srodkéw pienigeznych zdeponowanych na lokatach bankowych oraz
dochoddw w postaci odsetek uzyskanych od nalezno$ci wnoszonych po terminie,

 dochodu ze sprzedazy odzyskanych (w tym wwyniku dziatalnosci windykacyjnej)
lokali mieszkalnych;

Dochody Spétdzielni stanowigce wynik pomiedzy przychodami a kosztami realizo-
wanej dzialalnosci gospodarczej (w tym pozostatej dziatalnosci operacyjnej oraz
dziatalnos$ci finansowej) wygospodarowane przez Spé6tdzielnie w roku 2025 i wyka-
zane w rachunku zyskow i strat w wysokosci 2 891 072,37 zl zostang przeznaczane
w oparciu o decyzje cztonkéw Spétdzielni, wyrazong w formie uchwaty Walnego
Zgromadzenia na zasilenie funduszu remontowego oraz na pokrycie kosztow eks-
ploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
cztonkow Spotdzielni w roku 2025 i latach nastepnych.

KOSZTY EKSPLOATAC]I PODSTAWOWE]
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH SPOLDZIELNI

Lp. Wyszczegolnienie 2024 rok 2025 rok
Kosztroczny Koszt roczny
1. Podatek od nieruchomoscidot. cze$ci wspdlnych 10 629,48 10 650,71
2. Placezabaw 51506,01 21996,51
3. Pozostalekoszty bezposrednie dotyczace
poszczegolnych nieruchomosci (zakup tawek, koszty
pojemnikéw na piasek ustugi transportowe, 312 567,19 396 545,26
zakup regulaminéw, przeglady budowlane,
konserwacja monitoringu)
. Utrzymanie instalacji domofonowej 116 554,53 131902,25
5. Amortyzacja Srodkow trwatych przyporzadkowanych 189 273,62 142 087,68
do poszczegolnych nieruchomosci
6. Energiaelektryczna 327 560,53 383 035,55
7. DezynfekcjaDezysekcja Deratyzacja 20 770,61 23 485,77
8. Dzierzawapojemnikéw na odpady komunalne 420096 420096
9. Utrzymanie terenéw zielonych, wycinka, pielegnacja 180 768,38 273 615,71
10. Ubezpieczenie zasobow 265 827,02 298 634,94
11. Kompleksowe utrzymanie czystosci zasobow 2018189,89 2230 095,70
12. Kompleksowe utrzymanie terenéw zewnetrznych 2150108,81 2265 968,28
13. Koszty mieniaprzeznaczonego do wspdlnego korzystania 165 215,19 162 240,56
14. Koszty ogrodnikéw 245 635,64 294 914,22
15. Koszty konserwacji (w tym pogotowie awaryjne 3116 362,84 3335 255,85
imaterialy zwigzane z konserwacja zasobow)
16. Koszty obstugi mienia 200523099 218251515
17. Koszty zarzadzania 6 740 214,79 7116 844,75
18. Koszty dotyczace garazy wlasnosciowych 24 509,76 21180,78
Razem koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (I+1I) 17 945 126,24 19 295 170,63

Struktura kosztéw dzialalnosci operacyjnej wg rodzajow kosztow (w tys. z1)

Lp. Wyszczegolnienie 2024 rok 2025 rok
Kwota % udziatu Kwota % udziatu

L. Amortyzacja 359,5 0,6% 281,8 04 %
2. Zuzycie materialow i energii 272410 43,1% 29 621,6 435 %
3. Ustugiobce 4906,5 7,8% 50689 T4 %
4. Podatki i optaty 5378,0 8,5% 5596,5 8,2 %
5. Wynagrodzenia, w tym: 11702,6 18,5% 12 458,1 18,3 %

Fundusz ptac pracowniczych 114178 12138,6

Fundusz ptac bezosobowy

— umowy cywilnoprawne 482 52,6

Fundusz ptac bezosobowy

— wynagrodzenia Rady Nadzorczej 236,5 2669
6. Ubezpieczenia spoteczne

i inne swiadczenia 2632,7 4,2% 28853 42 %
7. Pozostatle koszty rodzajowe

(w tym odpis na fundusz remontowy) 10 930,5 17,3% 122558 18,0 %
8. Wartos¢ sprzedanych towaréw

i materiatéw 0,0 0,0 0,0 0,0
RAZEM 63150,8 100% 68168,2 100%
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W strukturze kosztow dziatalnosci podstawowej najwiekszy udziat (43,5 %), podobnie
jak w latach poprzednich, stanowi koszt zuzycia materiatéw i energii, w tym m.in.: ko-
szty centralnego ogrzewania, koszt zuzycia wody, odprowadzania $ciekow i przytaczy.
Struktura kosztéw dziatalnosci operacyjnej w roku 2025 utrzymuje si¢ na poziomie
zblizonym do struktury z lat poprzednich. Podobnie, jak w latach ubiegtych na wyso-
kim poziomie utrzymuje si¢ odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
(18 % kosztéw), ktdry zabezpiecza mozliwo$¢ utrzymania odpowiedniego stanu tech-
nicznego zasobow Spoétdzielni.

Rachunek przeptywoéw pienieznych

Rachunek przeptywu srodkéw pienieznych zawiera informacje o zdarzeniach, ktdre
spowodowaty w Spétdzielni w ciggu okresu objetego sprawozdaniem zmiany stanu
srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw. Pozwala na ocene zZrddet pochodzenia oraz
wielkosci uzyskanych przez Spo6tdzielnie Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw oraz
kierunkéw i wielkosci ich wykorzystania w toku dziatalnosci.

Rachunek za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 r. sporzadzony zostal meto-
da posrednia i wykazuje zwigkszenie stanu Srodkéw pienieznych Spétdzielni o kwote
1801813,35 zt. W rachunku przeptywow pienieznych Spoétdzielnia wykazuje przepty-
wy pieniezne, ktore nastapilty w okresie sprawozdawczym, w podziale na przeptywy
dziatalno$ci operacyjnej (eksploatacyjnej), inwestycyjnej i finansowej.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym Spétdzielni

Fundusz wilasny na koniec 2025 r. wynosi 54 602 437,03 z i obejmuje:
« fundusz podstawowy (udziatowy, wktadéw mieszkaniowych,

wktadéw budowlanych),
+ fundusz zasobowy (fundusz zasobowy, fundusz zasobéw mieszkaniowych),
+ zysk netto za 2025 rok w kwocie 2 891 072,37 zt.
Zestawienie zmian w funduszu wlasnym sporzadzone za okres od 1 stycznia do 31 gru-
dnia 2025 r. wykazuje spadek stanu funduszu bedacego wiasnoscia Spétdzielni w okre-
sie sprawozdawczym o 1480,8 tys. zt. Sprawozdanie to zawiera informacje o zmianach
stanu poszczegélnych funduszy Spétdzielni w roku obrotowym. Wynika z niego, ze
spadek funduszy Spétdzielni ma zwigzek gtéwnie z umorzeniem wartosci zasobow
mieszkaniowych w zakresie odnoszonym do funduszy Spétdzielni.

WINDYKACJA ZALEGEOSCIW OPEATACH ZA LOKALE MIESZKALNE
Zaleglosci na dzien 31.12.2025r. wyniosty 3 327 200,13 z1, a ich poréwnanie do wielko-

$ci zasob6éw, naliczanych optat za korzystanie z lokali oraz stanu na dzier: 31.12.2024 .
przedstawione zostato w ponizszej tabeli:

Wyszczegdlnienie I-XI1.2024r. I-XI1.2025r.
Powierzchnialokali mieszkalnych (m?) 315 836,08 315836,08
Naliczenie optat za korzystanie zlok. mieszk. (z1) 60 657 626,31 6768711399
Zalegtosci w optatach za dany okres 2985850,77 3327200,13
Zalegto$ci w przeliczeniu na m?p.ulokali (zt/m?) 945 10,53
Wskaznik zadtuzenia do naliczen (%) 492 492

Z przedstawionych danych wynika, Ze zadtuZzenie mieszkancow zasobow Spétdzielni
wzrosto w poréwnaniu do 2024 r. o kwote 341 349,36 zt. Realne zadtuzenie mieszkan-
céw wg stanu na dzieni 31.12.2025 r. wyniosto 10,53 zt nam? pow. uzytkowej lokali
mieszkalnych. Wedtug stanu na dzier: 31.12.2025 r. zadtuzenie wynosito 4,92 % w sto-
sunku do naliczen rocznych.

Windykacja zaleglosci w optatach za lokale mieszkaniowe

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata struktura zalegtosci z uwzglednieniem
posiadanych przez uzytkownikéw praw do zajmowanych lokali mieszkalnych.

Wyszczegodlnienie I-X11.2024 I-X11.2025
liczba Zaleglosci  %udziat liczba  Zaleglosci % udziat wzrost/
lokali wgstanuna wecatosci lokali wgstanuna wcatosci spadek
zadluz. 31122024  zadluz. zadluz. 31122025  zadluz.
Ogélemzalegloéci 224 249061612 834 240 261927601 787 +128 659,89
powyzej 3 m-cy,
wtym:
lokatorskie 3 2722831 09 2 1337397 04 1385434
wiasnosciowe 128 158025149 529 148 174815315 52,5 +167901,66
beztytutu 15 23264035 78 il 13169007 40 -100950,28
najem + UM 17 11145243 37 13 88 874,28 2,7 2257815
odrebnawtasno$¢ 61 53904354 181 66 637184,54 19,1 +98141,00
Ogbtemzaleglosci 788 49523465 16,6 1061 70792412 213 +212.689,47
do 3 m-cy,wtym:
lokatorskie 6 5018,76 0,2 10 772629 0,2 2707553
wiasnosciowe 542 361017,65 12,1 713 49190723 14,8 +130 889,58
beztytulu 6 6150,75 0,2 8 7019,83 0,2 +869,08
najem + UM 49 2676825 09 A 3252763 1,0 +5759,38
odrebnawlasnoé¢ 185 9627924 3.2 286 1687314 51 +72 46390
Zaleglosci
OGOLEM 1012 2985850,77 100% 1301 3327200,13 100% +341349,36

Przedstawione w powyzszych tabelach dane dotyczace zaleglosci obrazujg stan
zadtuzenia mieszkancéw na ustalony dzien sprawozdawczy.

Z analizy wystepujacych w Spétdzielni zalegtosci w optatach w ujeciu dynamicznym,
z uwzglednieniem zmian na poziomie poszczegdlnych dtuznikéw, ktére wystepuja
zuptywem czasu wynikaja nastepujgce wnioski:

1. ulegla zwigkszeniu liczba lokali mieszkalnych z 1012 w 2024 roku do 1301 w 2025
roku, ktore posiadaja zalegtosci w optatach.

2. zaleglosci powyzej 3 miesiecy wzrosty o kwote 128 659,89 zl, a zaleglosci do
3 miesiecy wzrosty o kwote 212 689,47 zl, co daje ogdlny wzrost zaleglosci o kwote
34134936 zt.

Zarzad na biezgco analizuje stan naleznosci Spétdzielni w zakresie wnoszenia optat
za lokale mieszkalne. Stuzby windykacyjne, ktére sprawuja bezposredni nadzoér nad
dtuznikami Spoétdzielni w sposéb ciggly prowadza dziatania w celu zminimalizo-
wania naleznosci z tytulu optat za lokale. Realizowane jest dochodzenie roszczen
zaréwno w formie windykacji polubownej, polegajacej na monitowaniu dtuznika,
ktére ma doprowadzi¢ do sptaty naleznosci jak i windykacji sgdowej — ktdra polega na
uzyskaniu sagdowego nakazu zaptaty, ktory po otrzymaniu klauzuli wykonalnosci jest
podstawa do egzekucji komorniczej, ktorej efekty uzaleznione s od majatku jakim
dysponuje dtuznik.
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Zapraszamy do salonéw Orange
w Jastrzebiu-Zdroju

Wszystko Tak O!

Swiattowdd i 219 kanatow TV

tu jest

Netflix 1 pakiety TV 6 mies. w prezencie

Oferta limitowana i ograniczona terytorialnie. Od 1. miesigca 9,98 zl/mies. za wypozyczenie modemu i dekodera. Sprawdz optaty od 7. i od 13. miesigca.

Galeria Jastrzebie, ul. Warszawska 2

2 mies. za 0 zt dot. abonamentéw za Love Mini ze $wiattowodem do 2 Gb/s i za Extra TV (w tym Eleven Sports), zumowami na 24 mies., zawartymi jednoczesnie. Extra TV na odrebnej
umowie. Suma abonamentéw za Love Mini i Extra TV od 13. do 24. mies.: 165 zl/mies. (z rabatami: za e-fakture, odbieranym co mies. w Méj Orange, i za zgody marketingowe, oba po 4,99

zt/mies.), potem wzrasta o 10 zt/mies. za Love Mini i o 5 zt/mies. za Extra TV. Aktywacja 60 zt. Pakiety Polsat Sport Premium i HBO na odrebnych umowach, zawartych jednocze$nie zumowa
Extra TV. Netflix (plan Podstawowy) na wspdinej umowie z Love Mini. Optaty od 7. mies. za wybrane ustugi: Polsat Sport Premium 15 zt/mies. (od 25. mies. wzrasta o 5 zt/mies.), HBO 39,99
zt/mies., Netflix 33 zt/mies. Oferta dla nowych klientéw z budynkéw wielorodzinnych w sieci Orange — gdy 23.03.2026 r. w danym lokalu nie byto umowy na swiattowdd od Orange. Szczegoty
usprzedawcy.

Galeria Zdrdj, ul. Podhalanska 26
Pasaz Srédmiejski, ul. Podhalariska 2a



Aranzacje wnetrz,
kompleksowe remonty
odAdoZ,
projektowanie mebli
na wymiar, produkcja i
montaz mebli

Na Hasto “Wiosna” -5 %
RABATU: meble na wymiar

RABATU: meble na wymiar

lub ustuge remontowa
ROMEX 502-890-999

Oferta wazna
do 31.07.2026 r




